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 مقـدمة 1

 :تعاريف 1-1

جراءاتفي تطبيق  يقصد بالكلمات والعبارات التالية المعاني المبينة قرين كل  ا الدليلهذ سياسات وا 
 :ذلك منها ما لم يقض سياق النص بغير

 

 إلتعريف إلمصطلح

 الإمارات العربية المتحدة إلدولة

، في شأن قواعد إعداد الميزانية والحساب 1122( لسنة 8المرسوم بقانون اتحادي رقم ) إلقانون
 الختامي

 وزارة المالية إلوزإرة

 المالية وزير إلوزير

 الوزارات والأجهزة الحكومية .2 إلاتحادية ةإلجه

تسري عليها أحكام ذات الشخصية الاعتبارية المستقلة التي لخدمية االجهة الاتحادية  .1
 للجهات الاتحادية الخدمية المستقلة السياسات المالية والمحاسبية الموحدة

إلسلطات 
 إلمختصة

 السلطة المختصة في الجهة الاتحادية وفقاً لقانون إنشاء وتنظيم كل منها

متابعة  قسم
 إلاتحادأملاك 

استلام بالرقابة على ومتابعة العمليات المتعلقة بنشاطات  ختصيالية بوزارة المقسم 
عادة تسليمها للجهة المعنية في الحكومة المحلية وتطوير السياسات  الممتلكات وا 

 والإجراءات الخاصة بتأجير الممتلكات.

لجنة تأجير 
إلمباني 

 إلممتلكاتو 

لمختصة في الجهة وهي عبارة عن لجنة تشكل بقرار إداري صادر عن السلطة ا
عمليات تأجير الممتلكات التي تشرف وتنفيذ الاتحادية وتكلف بتخطيط وتنظيم وتطوير 

 عليها ورفع التقارير بذلك الشأن للسلطة المختصة

نظام تفويض 
 إلصلاحيات

 ه لدى الجهة الاتحادية ذات الصلةجدول الصلاحيات المالية وغير المالية أو ما يعادل

 الحكومةوالتي تعكس استراتيجيات  هذا الدليلد والأحكام الواردة في القواع إلسياسات

 طبيقها لتنفيذ السياسات المعتمدةالخطوات العملية التفصيلية الواجب ت إلإجرإءإت



 باني والممتلكات الحكومية الاتحاديةسياسات وإجراءات تأجير الم  دولة الامارات العربية المتحدة

 94 من 1 

 إلتعريف إلمصطلح

مخطط 
إلممتلكات 
 وإلمساحات

مخطط استرشادي تقوم بإعداده او الاشراف على اعداده لجنة التأجير يبين موقع 
لكات والمساحات الممكن تأجيرها من قبل الجهة الاتحادية بالإضافة ومساحة كافة الممت

 الى الأنشطة الاقتصادية المسموح بمزاولتها

إلمباني 
 اتإلممتلكو 

سواء بالكامل او مساحة أي الأماكن او ، أو المؤجر مكتبال/محلالالوحدة المؤجرة، أو 
كلمة العين المؤجرة للدلالة وتستخدم  .الدليلتؤجر منفعته وفق أحكام هذا  أي جزء منها

 على كل ما سبق

من الانتفاع المستأجر بتمكين الجهة الاتحادية المؤجرة  تلتزم بموجبهاتفاق يحرر كتابة  إلإيجار عقد
يوضح على وجه الخصوص اسم وعنوان طرفي العقد، تاريخ بداية ونهاية بالعين المؤجرة 

بدل ، والغرض من الايجار وقعهافترة التعاقد، وصف العين المؤجرة وخصائصها وم
إضافة الى الشروط والاحكام العامة والخاصة التي تنظم العلاقة ما وطريقة أداءه  الايجار

 الطرفينبين 

الجهة الاتحادية التي لها الحق بالتصرف بالمبنى او العقار الذي تملكه او تشغله سواءً  إلمؤجر
 ازعها في هذا الحق أي طرف آخرين اكان هذا الحق اصولًا او من الباطن ما لم

الشخص الطبيعي او الاعتباري الذي له الحق بالانتفاع من العين المؤجرة بموجب عقد  إلمستأجر
 الايجار او أي شخص تنتقل اليه الاجارة بصورة قانونية من المستأجر

إلقيمة 
 إلايجارية

 بالعين المؤجرة نتفاعمقابل الاهي الثمن الذي يتم الاتفاق على دفعه من قبل المستأجر 
، وتشمل رسـوم الانتفــــاع بالخدمات الخاصة طوال فترة التعاقد التي يتم الاتفاق عليها

 المؤجرة بالعين

الكتب أو الإشعارات الخطية المرسلة من قبل أي من طرفي العقد للطرف الآخر الى  إلإخطار
دي او البريد المسجل او يد العاعنوانه المسجل في العقد عن طريق التسليم باليد او بالبر 

 كاتب العدل أو بأي من الوسائل التقنية المعتمدة قانونياً عن طريق 

 إلصيانة
 إلضرورية

لحفظ العين المؤجرة من الهلاك، وكذلك  او الضروريةالمستعجلة  وتشمل أعمال الصيانة
سواء  بالقيام بهاالتي يلتزم المؤجر و المستأجر بالعين المؤجرة  اللازمة لانتفاع الصيانة

 اكانت بصورة طارئة او بشكل دوري
 

 إلصيانة
 إلوقائية

لضمان  البسيطة التي جرى العرف على أن يلتزم بها المستأجر وتشمل أعمال الصيانة
كن المؤجر من الانتفاع بها بعد خروج مً المحافظة على العين المؤجرة بالوضع الذي ي  

 إنجازهاق للمؤجر تحميله تكلفة حا، فإنه يالمستأجر منها. وفي حالة عدم قيامه به
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 إلتعريف إلمصطلح

 المستأجرأي عمل تجاري أو خدمي تسمح الأنظمة والتعليمات بممارسته من قبل  إلنشـاط
 شريطة أن تكون مخططة ومخصصة لممارسة هذه الأعمال للممتلكات الاتحادية

 المشاركة فيهاالمزايدة  العين موضوع المهتمين باستئجارالمنافسة التي يحق لكافة  إلمزإيدة إلعامة

إلمزإيدة بدعوإت 
 محدودة

تقتصر المشاركة فيها على عدد محدود من المشاركين المسجلين او المنافسة التي 
 المعروفين في السوق ويتم تحديدهم بمعرفة لجنة التأجير

إلمعاينة نموذج 
 إلتسليمو 

 المستأجرمن قبل شطة( )من كافة الأنمعاينة العين المؤجرة عملية  لتوثيقنموذج موحد 
 .ةالمؤجر  وتأكيد قبوله لها واستلامها من الجهة الاتحادية

بعد  المستأجراستلام العقار المؤجر )من كافة الأنشطة( من عملية  لتوثيقنموذج موحد  نموذج إلاستلام
 .كان بعقد الإيجار لأي سب انتهاء
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 :إلدليلأهدإف  1-2

بتأجير المباني الرئيسية للعمليات والمعاملات المتعلقة السياسات والإجراءات  هذا الدليللخص ي
 بتنفيذ ومتابعة أنشطة وعمليات المكلفون نموظفو الالتي يقوم بها  والممتلكات الحكومية الاتحادية

إن الرجوع المستمر  .التي تطبق هذا الدليل الحكومة الاتحادية يفي مختلف الجهات ف التأجير
لذو فائدة كبيرة  بالتأجيريذ العمليات والمعاملات المختلفة المتعلقة عند تنف للسياسات والإجراءات

 . ها، الأمر الذي يضمن التوافق والاتساق الدائم في تطبيقلديهاوالجهة الاتحادية التي يعمل للموظف 

 :إلدليلأهدإف إعدإد 

الرقابة و  تأجير المباني والممتلكاتعمليات ب المتعلقةالسياسات والإجراءات وتوحيد  توثيق .1
على عمليات العام لنظام الرقابة الداخلي  الإطارتمثل السياسات والإجراءات المعتمدة  .عليها

 .الحكومة الاتحاديةفي  التأجير

جراءات عمل سياسات و تقديم  .1 القوانين والتشريعات مع  لا تتعارضواضحة ومفصلة الزامية ا 
في  العقاراتمؤجري ومستأجري  بين الايجاريةبشأن إيجار الأماكن وتنظيم العلاقة  النافذة

هذا، وبما . التعاقد مع المستأجرينلمنع الالتباس أو عدم التوافق عند مختلف امارات الدولة 
لعملية التأجير وللعلاقة ما بين المؤجر والمستأجر قد ان القوانين والتشريعات المحلية المنظمة 
، فإنه سيتم مراعاة تلك الاختلافات ما التفصيلية الأمورتختلف من إمارة لأخرى لا سيما في 

أمكن في سياق هذا الدليل. ولا بد لإدارة السياسات والمعايير المحاسبية في ووزارة المالية من 
م ز متابعة ما قد يطرأ على القوانين المحلية من تغيرات مستقبلًا لدراستها وتحليلها واتخاذ ما يل

 ارض.بشأن تحديث هذا الدليل لضمان انتفاء التع

 .الاتحاديةالتعريف بالأحكام والقواعد والأسس الواجب الأخذ بها عند تأجير الممتلكات  .1
 .التأجيرب المعنيينالموظفين بتحديد وتوضيح المسؤوليات المتعلقة  .1

تقديم أفضل الخدمات سواء لمراجعي بما يحقق  الحكومية للممتلكاتالاستغلال الأمثل  .1
 الجهات الاتحادية او الجمهور.

لضمان تطبيق  التأجير بتنفيذ عمليات لجميع الموظفين المعنيين رئيسيعمل كمرجع ال .1
 بصورة صحيحة وباستمرار.  المعتمدةجراءات الإسياسات و ال

 .بالتأجيرتسهيل عملية تدريب الموظفين الجدد في الوظائف التي لها علاقة  .1
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 :إلدليلإعتماد  1-3

 مــن قبــل  هــذا الــدليلتضــمنها يوالإجــراءات التــي  تــتم الموافقــة بالاعتمــاد المبــدئي علــى السياســات
 معالي الوزير.

  الوزراءمجلس تتمثل في بشكلها النهائي  هذا الدليلإن سلطة اعتماد. 
 

 :إلدليلإلمسؤولية عن  1-4

  السياســــات تنفيـــذ الالتـــزام بمـــن  التأكـــدمســــؤولًا عـــن تحاديـــة لاجهـــة اال فـــي مـــديرالوكيـــل/ اليكـــون
 ااعتمادهــ بمــا يســتجد مــن تعــديلات بعــدوتحديثــه  هتوزيعــوعــن  دليلهــذا الــالــواردة فــي جــراءات والإ

  .من قبل الجهة المخولة بذلك بصفة نهائية
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 :إلدليلتطبيق  1-5

المباني  تأجير نظامالقرارات الصادرة في شأن الإجراءات و حل محل جميع يو  هذا الدليللغي ي .‌أ
 . الاتحاديةوالممتلكات والمطبقة قبل تاريخ تعميم هذا الدليل على الجهات 

، لجهات الاتحاديةالمباني والممتلكات في ا تأجيرعلى جميع عمليات  هذا الدليلتسري أحكام  .‌ب
 :الآتي هذا الدليلويستثنى من تطبيق أحكام 

 .العقارات والممتلكات التي يتم تأجيرها من قبل مؤسسة الامارات العقارية .1

 .م بناءها او تعميرهاولم يت لأي جهة اتحاديةالأراضي الممنوحة او المخصصة  .2

الأخرى مثل تأجير المرافق، المسارح، قاعات الاجتماعات وخلافه والتي تمثل عمليات التأجير  .3
  .رسوم خدمات عن التأجير باليوم الأسبوع وليس التأجير السنوي

يعتبر من الأحكام والسياسات والإجراءات التي تستقل بها  هذا الدليلكل ما لم يرد به نص في  .‌ت
 الاتحادية. الجهة

في ذات  لجنة تأجير الممتلكات، وعلى افوضهتأو من في الجهة الاتحادية  السلطة المختصةعلى  .‌ث
على كل  هذا الدليلالسياسات والإجراءات المنصوص عليها في  تطبيق ومراقبةالجهة، تطبيق 

 .نشاطهاالتي تخص  التأجيرعمليات 

وعمل التقارير ذلك ومراقبة  الدليللتزام بتطبيق الاعن  مسؤولاً  رئيس لجنة تأجير الممتلكاتيكون  .‌ج
 .لإدارةلورفعها قد تحدث اثناء فترة غيابه تجاوزات  أوالخاصة بأية مخالفات 

 هذا الدليلالواردة في  الإجراءات أوخلاف في تفسير أو تطبيق أي من السياسات  وجودفي حال  .‌ح
 .وزارة الماليةيتم الرجوع إلى 

للرقابة والتدقيق الداخلي في كل جهة اتحادية بالإضافة لديوان المحاسبة التنظيمية  الوحداتتكون  .‌خ
هذا مسؤولين عن التأكد من التزام الجهات الاتحادية بتطبيق السياسات والإجراءات المعتمدة في 

ورصد أية مخالفات او تجاوزات واقتراح التوصيات لتعزيز أنظمة الضبط والرقابة الداخلية  الدليل
 .تأجير المباني والممتلكات ياتعلى عمل

لأحكام القانون مع أي قانون أخر في الدولة تكون الغلبة  هذا الدليلأحكام  تعارضفي حال  .‌د
 .الإتحادي أو المرسوم بقانون إتحادي
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 :إلدليلتحديث  1-6

  هـــذا المنصـــوص عليهـــا فـــي جـــراءات الإسياســـات و التحـــديث وتعـــديل مراجعـــة و علـــى الـــوزارة يجـــب
مـــا تقتضـــيه الظـــروف وعنـــد وجـــود  حســـبفـــي الوقـــت المناســـب  و( أســـنوياً ) بصـــورة دوريـــة الـــدليل

أو التوسـع فـي بعـض الأنشـطة الحاليـة الاتحاديـة  حكومـةللمسببات لذلك مثل إضافة نشـاط جديـد 
ــــر جــــوهري فــــي  ــــد حــــدوث أي تغيي الإجــــراءات المنظمــــة لعمــــل أو السياســــات  أو الأنظمــــةأو عن

ديث الــدليل فــي حــال حــدوث تعــديلات جوهريــة علــى كــذلك، يمكــن تحــ .ككــلالاتحاديــة  حكومــةال
يصعب معه تطبيق احكام هذا الدليل او تضـر بمصـلحة  الشأنالقوانين والتشريعات المحلية ذات 

 المستأجر.

  هـذا الـدليلهي موضع تشجيع وأي اقتراحات لتحديث  هذا الدليلإن الاقتراحات لتحسين وتحديث 
يجـب تقـديمها كتابـة إلـى أو استحداث إجـراءات جديـدة  اهأو تغيير في بعض الإجراءات الواردة في

 .المنظمة لذلك الإجراءاتوفق  لبحثها ومناقشتها لاتخاذ القرار المناسب بشأنها وزارة المالية

  من قبـل معـالي الـوزير أو مـن يفوضـه بـذلك،  هذا الدليليتم تعديل السياسات والأحكام الواردة في
 .بناء على دراسة مقترحات التعديل

  قبـل تطبيـق  هـذا الـدليلإجـراءات علـى سياسـات او لا يمكن إجراء حـذف أو تعـديل أو إضـافة أي
 الخطوة السابقة.

  جـراءات إن مراجعة سياسـات و مسـؤولية بالأسـاس هـي ها تعـديل/ أو وتحـديثها لغـرض  هـذا الـدليلا 
ث والتعــديل وفقــاً ولا يمنــع ذلــك أي مــن الجهــات الاتحاديــة التقــدم بمقترحــات التحــدي، وزارة الماليــة

اعتمــاد أي تحــديث أو  بعــدوزارة الماليــة وعليــه، فانــه يجــب علــى للآليــة المنصــوص عليهــا أعــلاه. 
 التأكد من ومراعاة الأمور التالية: هذا الدليلتعديل ل

جراءات العمل المدونة في أن التغيرات والتحديثات والتعديلات على  .1  هذا الدليلسياسات وا 
 . لللدليقد تمت إضافتها 

يتم تحديث أو تعديل الإجراءات ذات الصلة )إذا لزم الأمر( لضمان أن الإجراءات المتبعة  .1
 متوافقة مع السياسات المعدلة.

واضحة  ةبصور  الدليلبالتحديثات التي أ دخلت على الجهات الاتحادية إبلاغ جميع  .1
 وبالطريقة المناسبة وفي الوقت المناسب.

 

 فانـه يتوجـب توجيههـا الـدليلأو تحـديث  تفسارات بشأن التعديلاتفي حالة وجود أية أسئلة أو اس ،
 .وزارة الماليةإلى 
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 :لجنة تأجير إلمباني وإلممتلكات 1-7

بقرار من  يسري عليها تطبيق هذا الدليلتمارس نشاط التأجير و ت شكل في كل جهة اتحادية  . أ
 السلطة المختصة لجنة تسمى لجنة تأجير المباني والممتلكات.

الهيكل التنظيمي بحسب  أخرىاللجنة ومسمياتهم الوظيفية من جهة الى  أعضاءعدد  قد يختلف . ب
لذا يفضل ان يكون أعضاء اللجنة بالمسمى الوظيفي العام كما هو مبين  والمسميات الوظيفية.

من اعضاء  أيأدناه دون ذكر اسم الموظف المعني تفادياً للحاجة لتعديل القرار في حالة تغيير 
 اللجنة.

 ب مقتضى الحال، يكون أعضاء اللجنة على النحو التالي:بحس . ت

 رئيسا  / المدير العام المساعد الوكيل .1

 لمالية والمحاسبية نائباً للرئيسالشؤون ا إدارةالموظف المسؤول عن  .1

 عضواً الموظف المسؤول عن إدارة المشتريات  .1

 عضواً  الإداريةالشؤون الموظف المسؤول عن  .1
 جهة الاتحادية إضافة أعضاء آخرين للجنة إذا ارتأت ضرورة لذلك.يجوز للسلطة المختصة في ال . ث

التي الاتحادية أمام السلطة المختصة في الجهة مسؤولة  لجنة تأجير المباني والممتلكاتتكون  . ج
 التركيز، مع تطبيق السياسات والإجراءات المنصوص عليها في هذا الدليلعن تعمل لصالحها 

 بكفاءة وفاعلية.طة بها أداء الوظائف المنا علىالتام 

 تتولى لجنة تأجير المباني والممتلكات تنفيذ المهام التالية: . ح

بالتنسيق مع المباني والممتلكات التابعة للجهة الاتحادية التي تعمل لصالحها وتسجيل حصر  .1
 .الإدارة المختصة بوزارة المالية

 .ة الماليةالإدارة المختصة بوزار الدولة بالتنسيق مع  أملاكتوثيق وارشفة  .1

عطاء كل حسب النشاط او الغرض وتصنيفها الأماكن المتاحة للتأجير عمل مخططات ب .1  موقعوا 
او المساحات الأخرى ها عن الوحدات او الأماكن ز يميخاص يسهل معه تمنها رقم تعريفي 

. ويراعى عند اعداد مخططات الأماكن والمساحات توفير مساحة كافية لمزاولة المشابهة لها
متشابه ضمن المساحة  أنشطةط التجاري وبشكل مجدي اقتصادياً وعدم السماح بفتح عدة النشا

وكذلك عزل الأماكن التي قد ينجم عن النشاط التجاري )باستثناء أنشطة الخدمات( الواحدة 
 قد تضر بالمستأجرين الأخرينروائح انبعاث الممارس فيها 

 تندات المتعلقة بهعمل ملف لكل موقع تحفظ فيه جميع الوثائق والمس .1

 فتوحة في المباني الممكن تأجيرهاعمل مخططات لتقسيم المساحات والأماكن الم .1

 من الأماكن المتاحة في كل مبنى/ مساحةالتجارية الممكن ممارستها  الأنشطةتحديد  .1
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الممكن تأجيرها  الأماكنمكتب، مساحة او غيرها من  استرشاديه لكل مبنى، أسعاروضع لائحة  .1
اءً على دراسة مسحية محدودة والعمل باستمرار على تحديثها آخذين بعين الاعتبار وذلك بن

 سوق في المنطقة التي تتواجد فيهاتغيرات وتقلبات ال

عن توفر الأماكن المتاحة للتأجير  للإعلاناو التنسيق مع الوحدة التنظيمية للمشتريات  الإعلان .1
والقيام بما يلزم وعلى وجه السرعة لإعادة  مناسبة أخرىوذلك من خلال مزايدة او أي طريقة 
 تأجير الممتلكات التي تنتهي عقودها

تحقيق مبدأ العدالة والمساواة وتكافؤ الفرص بين المستثمرين في الاستفادة من الفرص  .4
 الجهات الاتحاديةالاستثمارية التي تتيحها 

فادة من الفرص للاستوالمتوسطة المساهمة في اتاحة الفرص امام المشاريع الصغيرة  ..1
 الاستثمارية المتاحة

 والرد على استفساراتهمالمتاحة للتأجير  الأماكنمرافقة العملاء لمعاينة   .11

 استلام مبلغ التامين الابتدائي من العملاء وتحرير سند استلام بذلك لكل منهم .11

 والبت فيهاومراجعتها وتقييمها استلام طلبات التأجير  .11

عن المزايدات واستلام عروض  الإعلانللمشتريات بشأن التنسيق مع الوحدة التنظيمية  .11
 وتقديم تقرير بذلك الأسعار

 مع المستأجروالتحصيل تنظيم ومتابعة إجراءات التعاقد  .11

 التنسيق والمتابعة مع الحسابات في حالة وجود شيكات مرتجعة .11

 متابعة العلاقة مع المستأجرين وحل اية مشاكل او عقبات قد تواجه المستأجرين .11

 من مقدمي الخدمات أيابعة أية شكاوى من العملاء على مت .11

من خلال الجهات الصيانة للمباني والممتلكات خدمات الاشراف على ومتابعة اعمال  .14
اتمامها لتأكد من ل كإدارات الخدمات أو مقاولين خارجيين الجهةالمختصة سواء كانت من داخل 

  الأوقاتللاستخدام في جميع  العقار على الوجه الصحيح وبالتالي صلاحية وجاهزية

القيام بجولات تفقدية للمباني والممتلكات والمساحات المؤجرة للتأكد من انه يتم صيانتها  ..1
 بها تلف او أضرار تلحقواستخدامها من قبل المستأجرين بطريقة لا 

 من توافر شروط السلامة والأمن في المباني والممتلكات التي يشرفون عليها التأكد .11

حسب الحاجـة وما يتبع ذلك من ها او انهاؤها اللازمة لتجديد الإجراءاتعمل العقود و متابعة  .11
 إجراءات

استلام الأماكن التي تنتهي عقودها من المستأجرين واعداد كشف الصيانة والأضرار وبراءة  .11
 الذمة
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والغير صالح  عن حالة الأماكن من حيث المؤجر منها والشاغر للإدارةرفع تقارير دورية  .11
 للاستخدام

او تمنح للجهة التي يعملون  المشاركة في استلام المباني والممتلكات الجديدة التي تخصص .11
 فيها

 المانحةلجهة التي كان يتم تأجيرها في السابق الى اني والممتلكات المشاركة في إرجاع المبا .11

 الاسترشادية وفق مقتضى الحال الأسعارالسوق وتحديث لائحة  أسعارمتابعة حركة  .11

العملاء عن الخدمات التي يقدمها المستأجرين  رضالقياس  وأخرىعمل استبيانات ما بين فترة  .11
 في المباني والممتلكات التي يشرفون عليها

 بوزإرة إلمالية إلمختصة دإرةإلإ 1-8

من خلال لجان تأجير المباني والممتلكات أداء بوزارة المالية مسؤولية متابعة المختصة دارة الإتتولى 
جراءاتومتابعة تطبيق سياسات ير الدورية التي ترسلها اللجان الى الوزارة التقار  التأجير والعمل  وا 

بمثابة المنسق الإدارة المختصة بوزارة المالية على حل اية مشاكل قد تعرقل سير العمل. كذلك تكون 
وذلك  ضيالأرايما يتعلق بمنح او سحب فالعام ما بين الحكومة الاتحادية والحكومات المحلية 

)مثل: مؤسسة الامارات العقارية( ذات الاختصاص في  الأخرىبالتعاون مع الهيئات الاتحادية 
 الحالات التي تقتضي ذلك. 

 : إلاتحادمتابعة أملاك  قسم

 ته على سبيل المثال لا الحصر ما يلي:اتكون مسؤوليبوزارة المالية  قسمعبارة عن 
 بشأن أملاك الدولة تطبيق السياسات والإجراءات التشريعية  .1

 مع الجهات الاتحادية الاتحادمتابعة تطبيق سياسات تأمين وصيانة أملاك  .1

متابعه طلبات سحب الأراضي والأملاك من قبل الجهات المحلية بالتنسيق مع الجهات المعنية  .1
  .ورفعها لمجلس الوزراء

 حصر وتسجيل أملاك الدولة ضمن قاعدة بيانات ورفع تقارير عنها  .1

 بالتنسيق مع الجهات الاتحادية ذات الاختصاصوأرشفة أملاك الدولة  توثيق .1

 إدارة ومتابعة التسجيل الالكتروني لأملاك الدولة  .1

 البت في شكاوى المستأجرين بالتنسيق مع لجان تأجير المباني والممتلكات .1

 عمل جولات تفقدية للاطلاع على سير العمل  .1

 اداره أملاك الدولة اختصاصات أخرى تكلف بها من قبل مدير  أي .4
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 إستلام إلممتلكات 2

 :سياسات إستلام إلممتلكات إلجديدة 2-1

تتبــع إلسياســات إلتاليــة ةــي حالــة مــنح إو تخصــيا ممتلــك لأا مــن إلجهــات إلاتحاديــة إلتــي  .1
 يسرا عليها تطبيق هذإ إلدليل: 

 ات الاتحادية المعنية قبل البدء بعملية الاستلاميجب التنسيق ما بين جميع الجه . أ
 يجب وجود ممثل عن كل جهة معنية يحضر عملية التسليم . ب
 تستلم كل جهة اتحادية معنية نسخة من وثائق الاستلام لحفظها في ارشيفها . ت
الوثــــائق القانونيــــة الاصــــلية الخاصــــة باســــتلام الممتلــــك يحــــتفظ بهــــا لــــدى الجهــــة الاتحاديــــة  . ث

 لممتلك وفق مقتضى الحالالمسؤولة عن ا
 يجب المحافظة على الوثائق القانونية الاصلية واتخاذ ما يلزم لتجنيبها التلف او الضياع . ج
لا يجــوز بــأي حــال مــن الأحــوال اتــلاف وثــائق اســتلام الممتلــك الاصــلية طــوال فتــرة انتفــاع  . ح

لازمة من لنونية االجهة الاتحادية بالممتلك. ويجوز اتلاف تلك الوثائق بعد انقضاء المدة القا
 تاريخ إعادة الممتلك الى الجهة المالكة

فــي حالــة تمليــك الجهــة الاتحاديــة للعقــار الممنــوح لهــا، فإنــه يجــب اســتخراج وتســجيل توثيــق  . خ
 جميع المستندات المؤيدة لذلك. 

 
ــة  .2 ــة مخاطب ــة إلمعني ــع إلجهــات إلاتحادي ــى جمي ــة بشــأن  إلمختصــةدإرة إلإيجــب عل ــوزإرة إلمالي ب

  إلممتلكات إلتي لم تعد إلجهة بحاجة إليها للتنسيق بشأن إلاجرإء إللازم بشأنها.إلمباني و 
 

 :إجرإءإت إستلام إلممتلكات إلجديدة 2-2

 تطبق إلإجرإءإت إلتالية عند إستلام ممتلك جديد:

نوحـة او المخصصـة للجهـات المتبعـة لاسـتلام المبـاني والممتلكـات المم الإجـراءاتلضمان توحيد  .‌أ
 .في هذا الدليل الشأنعلى جميع المعنيين الالتزام بتطبيق الاحكام الواردة بذلك  الاتحادية، يجب

تقــوم الجهــة الاتحاديــة التــي أبلغــت اولًا بوجــود مبنــى او ممتلــك ســيتم منحــه او تخصيصــه لجهــة  .‌ب
لجنــة اســتلام اتحاديــة مــا بالتنســيق مــع جميــع الجهــات الاتحاديــة المعنيــة للاتفــاق علــى حضــور 

 .لموعد المحدد للتسليملموقع باافي  الممتلكات
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المعنية قبل موعد التسليم بشأن الخرائط والوثائق الواجـب والمحلية ية التنسيق مع الجهات الاتحاد .‌ت
 استلامها سواء قبل او بعد موعد التسليم.

التنسيق مع الجهة المشرفة علـى تنفيـذ المشـروع للحصـول علـى قائمـة الاعمـال والتشـطيبات غيـر  .‌ث
تابعـة تنفيـذها مـع المقــاول خـلال فتـرة الصـيانة. وفـي جميــع الأحـوال تعـد لجنـة اســتلام المكتملـة لم
 الملاحظات وتسجيل( نهائي/  ابتدائي) الاستلام محضرالممتلكات 

 من جميع الجهات المعنية بما فيها المقاول المحضر اعتماد .‌ج

ي المنفـــذ للمشـــروع ضـــرورة الحصـــول علـــى كافـــة البيانـــات المتعلقـــة باســـم وعنـــوان المقـــاول الرئيســـ .‌ح
وأرقام التواصل لمتابعـة اعمـال الصـيانة او اصـلاح المشـاكل التـي قـد تحـدث خـلال فتـرة الصـيانة 

 المجانية والتي تكون عادة خلال السنة الأولى تحسب من تاريخ الاستلام الرسمي للمبنى

 ملكيـة دسـن الـوزارة تسـتخرج( الـخ...  مجهـز مطـبخ ،مكيفات) المشروع في أصول وجود حالة في .‌خ
 .لغرض توثيقها وتسجيلها في السجلات الاتحادية الأصول بتلك

فـــي حـــال كـــان الممتلـــك المخصـــص او الممنـــوح للجهـــة الاتحاديـــة مســـتخدم مـــن قبـــل طـــرف آخـــر  .‌د
بـراءة ذمــة علـى شـهادات  الجهـة المانحـةالحصـول مـن سـابقاً، فيجـب علـى لجنـة الاسـتلام مراعـاة 

 الاستلام.حتى تاريخ لعقار على اجميع مستحقات الخدمات العامة ل
في حالة ان المبنى او العقار الممنـوح سـتؤول ملكيتـه للحكومـة الاتحاديـة، فيجـب فـي هـذه الحالـة  .‌ذ

او غيرها من الجهات الاتحادية متابعة عملية تسـجيل العقـار الإدارة المختصة بوزارة المالية على 
نيــة التــي تثبــت ملكيــة الحكومــة لــدى الجهــات الرســمية والحصــول علــى جميــع المســتخرجات القانو 

علـى شـهادات  الجهـة المانحـةالحصـول مـن مـع مراعـاة  وقت ممكـن الاتحادية للعقار خلال أسرع
 الاستلام.حتى تاريخ على العقار مستحقات الخدمات العامة جميع براءة ذمة ل

 ائطوالخــــر  المشــــروع واســــتمارة الصــــيانة عقــــود أو النهــــائي أو الابتــــدائي الاســــتلام محضــــر حفــــظ .‌ر
المعنيــة ونســخة منهــا لــدى الجهــة الاتحاديــة لــدى الاصــلية  المســتندات وكافــةوالتصــاميم الهندســية 

 .المالية وزارة
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 إلثالثإلفـصــل 
 

 وإلعقودات متلكإلم أنوإع
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 إلممتلكات وإلعقود أنوإع 3

 :إلممتلكات أنوإع 3-1

 يةإلاتحادية إلى إلأنوإع إلتال حكومةلإ إلممتلكات تنقسم: 

 
مكاتب الطباعة والتصوير، مكاتب تخليص المعاملات، مكاتب مثل  :تقديم إلخدمات مكاتب .1

 اصدار التذاكر

 بيع إلهدإيا وإلحلويات وإلزهورتجارية لمحلات  .2

 محلات بيع إلقهوة وما ةي حكمها وكفتريات بيع إلوجبات إلسريعةو إلمقاصف  .3

 حجمها وما ةي حكمها إو موإقع مكائن إلصرف إلآليأرضيات/  .4

 مثل مكائن بيع إلمشروبات وإلسكاكر وإلوجبات إلخفيفة موإقع مكائن إلبيع إلذإتيأرضيات/  .5

 مخازن .6

 أية مساحات أو أماكن أخرى يمكن تأجيرها بعقود مدتها سنة إو أكثر .7

 :أنوإع إلعقود 3-2

  من ثم وفقاً لغرض التأجير و  فئتينالى لتسهيل عملية توحيد العقود ومتابعتها، فإنه يتم تقسيمها
 بناءً على اعتبارات تفصيلية تندرج تحت كل نوع وهي على النحو التالي:

وتشمل هذه الفئة  –عقود إلأماكن إلمخصصة لمزإولة إلأنشطة إلتجارية : إلأولىإلفئة 
وتكون مدة  ( أعلاه.2-3من الفقرة ) 7و  6، 3، 1، 2الوحدات المشار اليها في البنود رقم 

 الى خمس سنوات قابلة للتجديد. هذه العقود عادة من ثلاث
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وتشمل هذه الفئة الوحدات المشار اليها  -عقود إلأرضيات وإلمساحات إلفضاء ة: نيإلفئة إلثا
وتكون مدة هذه العقود عادة من سنة الى ثلاث  .( أعلاه2-3من الفقرة ) 5و  4في البنود رقم 

 سنوات قابلة للتجديد.

تشجيع المستثمرين على نشطة في الفئتين الثانية والثالثة هو إن الهدف من إطالة فترة التعاقد للأ
المشاركة في المزايدات وتوفير نوع من الأمان والاستقرار للمستثمر يضمن له توفر الوقت 
الكافي لتحقيق عائد مجدي على الاستثمار خاصة بالنسبة للأنشطة التي تتطلب قيام المستأجر 

يكور والتأثيث بالمستوى المناسب الذي يلبي متطلبات الجهة بتهيئة المكان والقيام بأعمال الد
المؤجرة ولا يشوه المنظر العام للمكان المتواجد فيه. هذا وتجدر الإشارة هنا الى حق الجهة 

وفقاً لموازين العرض  عند تجديد العقداو تخفيض القيمة الايجارية المؤجرة في فرض زيادة 
 السوق. والطلب ومستوى الاسعار السائدة في

 :إلبيانات إلأساسية للعقود 3-3

 يجب على جميع الجهات الاتحادية استخدام نماذج العقود الموحدة الصادرة عن وزارة المالية. .1

العقد الموحد يجب ان يحتوي على البيانات الأساسية بالإضافة الى الشروط القياسية المشار  .2
 اليها ادناه على سبيل المثال لا الحصر. 

وط الخاصة التي تحكم العلاقة التعاقدية ما بين الجهة الاتحادية والمستأجر والتي يتم ارفاق الشر  .3
قد تختلف من حالة لأخرى كملحق للعقد الأساسي. هذا، ويجوز للجهة الاتحادية ان تفصل في 

الاحكام والشروط العامة  يناقضالشروط الخاصة ما تشاء شريطة عدم النص على ما 
او ما جرى عليه العرف او القوانين والتشريعات المحلية لأساسي المنصوص عليها في العقد ا

 في الدولة.

 تتضمن البيانات الأساسية للعقد على سبيل المثال لا الحصر ما يلي: .4
 رقم العقد .أ 

 العقد / تحريرتاريخ انشاء .ب 

 صندوق ،بيانات طرفي التعاقد من حيث أسماء ممثلي الطرفين المخولين بالتوقيع، العنوان .ج 
كانت بيانات الهاتف الأرضي او الموبايل او الفاكس او البريد أوأرقام التواصل سواء البريد 

 الالكتروني ....الخ.

 بيانات العين المؤجرة مثل الموقع، رقم/ رمز الوحدة، رقم القطعة، المساحة، عدد الغرف .د 
 وغيرها حسب فئة العقد ومقتضى الحال.
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ط المصرح به، أرضية مع نوع الآلة او الغرض من الايجار )تجاري مع ذكر اسم النشا .ه 
 الجهاز الذي سيتم وضعه في المساحة المؤجرة ....الخ(.

 تاريخ بداية ونهاية العقد –مدة الايجار  .و 

 الايجار السنويقيمة  .ز 

 شروط السداد .ح 

 )إن وجد( قيمة التأمين ورقم الايصال .ط 
 توقيع طرفي التعاقد .ا 

 أية ملاحظات تراها الجهة الاتحادية مناسبة .ك 

العلاقة مع  تحكموتتمثل عادة في الشروط القانونية والاحكام العامة التي  –وط إلقياسية إلشر  .5
 وتشمل على سبيل المثال لا الحصر: المستأجر

 

 دكاملة عن وفقاً لما هو محدد بالعقديلتزم المستأجر بدفع القيمة الايجارية للعين المؤجرة  . أ
لعقد الى المؤجر، ولا يعتبر دفع المستأجر توقيع عقد الايجار او في المواعيد المحددة في ا

الأجرة لأية جهة أخرى او شخص آخر او اجراء مقاصة منفردة مبرئاً لذمته من القيمة 
 المستحقة. 

التنسيق مع الجهات المعنية بالنشاط المزمع ممارسته وذلك من أجل  المستأجرعلى  . ب
 هذه الأنشطة ل بالسلامةالحصول على التراخيص والتعليمات والشروط الخاصة 

يقر المستأجر بان العنوان المذكور بهذا العقد هو عنوانه المختار والصحيح لمخاطبته  . ت
 بالإخطارقانونياً ولا يعتد و واخطاره وأن إعلانه على هذا العنوان يعتبر اعلاناً صحيحاً 

 .ما لم يتم تبليغ المؤجر به مسبقاً بصورة رسمية على أي محل إقامة آخر

وتصبح  الجهة الاتحادية المؤجرةإلى  المستأجرلمنشآت الثابتة التي يقيمها تؤول كافة ا . ث
عادة المأجور ملكاً لها وتعتبر جزء لا يتجزأ من العين المؤجرة مالم  يطلب المؤجر إزالتها وا 

الى حالته السابقة عند انتهاء عقد الايجار وفي جميع الأحوال لا يحق للمستأجر المطالبة 
  .باي تعويضات

ر من أجله أن . ج  ي خصص العقار للغرض الم ست أج 
لذلك في الوقت المحدد  تجديد العقد أو تمديده أي من طرفي العقدبلاغ بعدم رغبة الإيتم  . ح

 .الطرف الآخر الموثق في العقد اب مسجل على عنوانخطبموجب في العقد 
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المدة  خلاللتجديد العقد تلقائياً ما لم ي ب لِّغ أحد الطرفين الآخر بعدم رغبته في ا يجدد . خ

 تجاري(. / نشاطيوماً للأماكن المؤجرة لغرض 01المحددة وهي ) القانونية

لُّم المستأجرة العقار خالياً من أي عوائق بعد  اعتباراتكون بداية العقد  . د  اتماممن تاريخ ت س 
 إجراءات التعاقد.

يان العقد ــ بإجراء تلتزم الجهة المستأجرة ــ خلال س ر  ،على خلاف ذلك الاتفاقما لم يتم  . ذ
وهي الأعمال الدورية  الأساسية اومكوناته ةالمستأجر  للعينالصيانة العادية )الوقائية( 

المجدولة شبه المتكررة التي يتم القيام بها لتفادي التلف التدريجي للأجهزة والمعدات 
ة الفنية وفحص الأجهزة والمعدات طبقا لتعليمات الك تيّبات والأ د لّ  الممتلك،وم رافق 

صلاح ما يلحق بها من أضرار نتيجة   ا.له استعمالهللشركات الصانعة وا 
 ومحتوياتها، كما يلتزم بالآتي: العين المؤجرةبالمحافظة على  المستأجريلتزم  . ر

 

قبل  بالعين المستأجرةسواءً أكانت إضافات او تعديلات أي تغييرات  إحداث عدم .1
 .المؤجر منالمسبقة  الحصول على الموافقة الخطية

إعادة العين المؤجرة لما كانت عليه او بالهيئة التي تكون معها قابلة لإعادة التأجير  .2
 دون عوائق.

 مراعاة النظافة العامة والمحافظة على البيئة والالتزام بمعايير الاستدامة والتخلص من .3
 .بصورة آمنةفي الأماكن المخصصة لها والمخلفات النفايات 

 داب العامة في المظهر والسلوك.الالتزام بقواعد الآ .4

 .باي حال من الأحوالعدم تأجير العين من الباطن او السماح للغير بالاستفادة  .5

وكافة الرسوم التي والهاتف والانترنت ...الخ دفع قيم استهلاك الماء والكهرباء والغاز  .6
على  إذا نص العقد تفرضها الجهات الرسمية على المستأجرين طيلة فترة سريان العقد

وغيرها ويلتزم بتقديم براءة ذمة لكل من الكهرباء والماء والغاز والصيانة  ا. كمذلك
 عند انتهاء العقد.
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 .العقدعند انتهاء فترة  الجهة الاتحاديةإلى  العين المؤجرةم مفتاح يسلت .7

 في الحالات التالية: قبل انتهاء مدته يحق للمؤجر فسخ عقد الايجار فوراً  . ز

 هءمستأجر لسداد قيمة الايجار وتجديد العقد قبل انتهاعدم مراجعة ال .1
 التأجير من الباطن .2
 الاخلال بقواعد النظام والآداب العامة والعرف الجاريو  العين المؤجرةإساءة استخدام  .3
 بسبب عيوب في الإنشاء أو لخطورته للاستعمالإذا أصبح العقار غير صالح  .4
طة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ساقد شرع بنفسه أو بو  المستأجرإذا ثبت أن  .5

 ةالمؤجر رشوة أحد موظفي الجهة  في
 المصلحة العامة إنهاء العقد اقتضتإذا  .6

وفقاً لمتغيرات العرض أن ي ن صّ في العقد ــ بحسب الأحوال ــ على جواز زيادة الأجرة  . س
 .عند التجديد والطلب ومعدل أسعار السوق

يكون الفصل فيه من اختصاص المحاكم  أي نزاع او خلاف ينشأ حول بنود العقد . ش
 الاتحادية في الامارة التي تقع فيها العين المؤجرة.

 :أصناف إلمستأجرين 3-4

 :إلشركاتأولًا: 

كان المستأجر شركة سواء اكانت خاصة او عامة او غيرها فإن المستفيد من العين إذا في حالة 
ري المرخص لها به وفي هذه الحالة المؤجرة إما ان تكون الشركة نفسها لممارسة النشاط التجا

 يراعى عند توقيع العقد الأمور التالية:
 

 أن يكون اسم الشركة في العقد مطابقاً للاسم التجاري في الرخصة التجارية .1

 ان يتم توقيع العقد من قبل الشخص المخول بذلك قانوناً  .2

 ان تستخدم العين المؤجرة للنشاط المرخص للشركة مزاولته فقط .3

في الشركة كافة متطلبات ممارسة النشاط والحصول على الرخص والموافقات ان تستو  .4
 اللازمة قبل توقيع العقد

 التزام الشركة بدفع القيمة الايجارية مسبقاً عند توقيع العقد .5

 يستوفى تأمين لمقابلة أعمال الصيانة اللازمة بعد اخلاء العين  .6

 والماء والكهرباء وغيرها ة من الصيانةالتأمين باسم الشركة بعد الحصول على براءة ذم يرد .7
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 : إلهيئات وإلمؤسسات إلحكوميةثانياً: 

جهة في حالة كان المستأجر تشمل الهيئات والمؤسسات الحكومية الجهات الاتحادية او المحلية. 
 فيراعى في هذه الحالة عند توقيع العقد الأمور التالية: حكومية،

 طالبة الى الجهة التي لديها مساحة شاغرةوجود طلب استئجار موجه من الجهة ال .1

الموافقة الخطية على طلب الاستئجار مع تحديد القيمة الايجارية، المساحة ومدة وشروط  .2
 التعاقد

 المفوض بذلكيتم توقيع العقد من قبل  .3

 يستوفى تأمين لمقابلة الاضرار التي قد تلحق بالعين المستأجرة  .4

 والماء والكهرباء وغيرها على براءة ذمة من الصيانةبعد الحصول  باسم الجهةيرد التأمين  .5
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 إلرإبــعإلفـصــل 
 

  تأجير إلممتلكات



 باني والممتلكات الحكومية الاتحاديةسياسات وإجراءات تأجير الم  دولة الامارات العربية المتحدة

 94 من 21 

 

 :تأجير إلممتلكات 4

 إلتخطيط وتحديد إلأسعار 4-1

 إلسياسة:

اني بـــــعلـــــى لجنـــــة تـــــأجير الممتلكـــــات الاحتفـــــاظ بمخططـــــات تفصـــــيلية توضـــــح جميـــــع الميجــــب  .1
أجير مــــن حيــــث موقعهــــا مســــاحتها مواصــــفاتها الغــــرض مــــن والممتلكــــات والأمــــاكن المتاحــــة للتــــ
 .عنها عند الرغبة في تأجيرها للإعلانلازمة لالاستخدام وغيرها من المعلومات ا

ـــ .1 ة نشـــاط تجـــاري تـــوفير مســـاحة كافيـــة يراعـــى عنـــد تخطـــيط وتوزيـــع الأمـــاكن المخصصـــة لمزاول
فير كافـة الخـدمات اللازمـة وتـو وبما يحقـق عائـد مجـدي اقتصـادياً لممارسة النشاط بسهولة ويسر 

علمــاً بــان ســداد تكلفــة اســتخدام تلــك  .للتشــغيل مثــل المــاء والكهربــاء وخطــوط الهــاتف والانترنــت
الخــدمات قــد يــتم دفعــه مــن قبــل المســتأجر او الجهــة الاتحاديــة المــؤجرة وفــق مقتضــى الحــال ومــا 

 يتم الاتفاق عليه بين الطرفين.

 الأنشــطةتناســق وعــادل مــع تــرك مســاحات كافيــة مــا بــين التجاريــة بشــكل م الأنشــطةيجــب توزيــع  .1
 الرئيسية )الكفتيريات، محلات بيع القهوة( لمنع المضاربة.

بالمســــتأجرين خاصــــة فــــي حــــال وجــــود بعــــض يجــــب توزيــــع الأمــــاكن بطريقــــة لا تلحــــق الضــــرر  .1
 التي تنبعث منها روائح الطهي او الزيوت وغيرها. الأنشطة

جـراء التعـديلات اللازمـة علـى المسـاحات او يتم مراجعة المخططات مـن فتـرة  .1  الأنشـطةلأخـرى وا 
 .المسموح بمزاولتها وفق ما تقتضيه المصلحة العامة او ما يحتاجه المراجعين من خدمات

استرشـاديه لجميـع المبـاني والممتلكـات  أسعاربإعداد لائحة تقوم لجنة تأجير المباني والممتلكات  .1
 التي تشرف عليها. والأماكن

 تأكد من ان القيمة الايجارية المتوقعة تغطي او تفوق نفقات التشغيل والصيانة.يجب ال .1

وكــذلك يــتم اعتمــاد ايــة  .الــى وكيــل الــوزارة او المــدير العــام لاعتمادهــا الأســعاريجــب رفــع لائحــة  .1
 تغيرات قد تطرأ عليها لاحقاً من قبل نفس السلطة التي اعتمدت اللائحة الاصلية.

تعفـى مــن دفــع رسـوم الارضــيات كافــة الجهـات الاتحاديــة والهيئــات والمؤسسـات الخيريــة او النفــع  .4
مثــــل بنــــك ابــــوظبي الــــوطني )آلات  نالعــــام. كــــذلك يــــتم اعفــــاء شــــركاء الــــوزارات الاســــتراتيجيي

 الصراف الآلي الخاصة بالدرهم الالكتروني فقط(.

 الأســعارأشــهر( للتأكــد مــن معقوليــة  6بصــفة دوريــة )كــل  الأســعاريــتم مراجعــة وتحــديث لائحــة  ..1
 السوق. أسعارتتماشى مع  وأنهاوملائمتها 
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 إلإجرإءإت:

تقــوم لجنــة تــأجير المبــاني والممتلكــات وبالتنســيق مــع الوحــدة التنظيميــة المســؤولة عــن الخــدمات  .1
 .المساندة بعمل مسح لكافة المساحات الممكن تأجيرها

مساحات مختلفة وفقاً للنشاط المسموح بمزاولته في تلك يتم تقسيم المساحات الى قطع او أجزاء ب .1
 من واقع خبرة اللجنة وما يحتاجه مراجعو تلك الجهة من خدمات الأنشطةالمساحة. يتم تحديد 

ولتســهيل عمليــات  الأخــرىيــتم إعطــاء كــل مســاحة رمــز تعريــف مميــز لتمييزهــا عــن المســاحات  .1
 نهاابعة تأجيرها وعمل التقارير عالإعلان عنها ومت

 أســـعاردراســة مســاحة بنــاءً علــى ممتلــك او تقــوم اللجنــة بتقــدير القيمــة الايجاريــة المتوقعــة لكـــل  .1
 :السوق مع الأخذ بعين الاعتبار ما يلي

 الموقع الجغرافي وموقع المساحة داخل المبنى . أ

 عمر المبنى، نوع التكييف، وجود مصاعد .....الخ . ب

 المساحة  . ت

 نوع النشاط والعائد المتوقع . ث

 دد المراجعينمعدل ع . ج

 عدد ساعات العمل اليومية المسموح بها . ح

 المشابهة والأنشطةالسوق السائدة للاماكن  أسعار . خ

 ، التخطيط او اعداد التقاريرللإعلان أخرى تراها اللجنة ضرورية معلوماتأية  . د

ــة نشــاط تجــاري يجــب توزيــع الأمــاكن  .1 بطريقــة لا تلحــق الضــرر بالمســتأجرين المخصصــة لمزاول
 ها روائح الطهي او الزيوت وغيرهاالتي تنبعث من الأنشطةوجود بعض  خاصة في حال

جـراء التعـديلات اللازمـة علـى المسـاحات او  .1  الأنشـطةيتم مراجعة المخططات مـن فتـرة لأخـرى وا 
 المسموح بمزاولتها وفق ما تقتضيه المصلحة العامة او ما يحتاجه المراجعين من خدمات

من الفصل الثالـث  2-3وفقاً لما هو موضح في الفقرة  فئتينلى يتم تقسيم اللائحة الاسترشادية ا .1
 على النحو التالي:
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 إلوحدإت إلمخصصة لمزإولة إلأنشطة إلتجارية:  . أ

  يـــتم تحديـــد القيمـــة الايجاريـــة للوحـــدة حســـب مســـاحتها ونـــوع النشـــاط بنـــاءً علـــى ســـعر
خذ بعين الاعتبـار السوق السائد في المنطقة الجغرافية التي تتواجد فيها الوحدة مع الأ

 ( أعلاه.4الأمور الموضحة في البند رقم )

 : إلذإتي وإلصرإف إلاليإلمخصصة لمكائن إلبيع إلأرضيات وإلمساحات إلفضاء  . ب

  حســب نــوع وحجــم الالــة  لمبلــغ الايجــار الســنويوموحــدة  استرشــاديهيــتم تحديــد قيمــة
ع الــذاتي( علــى ومــا فــي حكمهــا، مكــائن البيــ دفــع ســالك آلات)آلات الصــراف الآلــي، 

  .مستوى جميع الجهات الاتحادية العاملة في نفس الإمارة

  بالتنســـيق مـــع الجهـــات الاتحاديـــة بإعـــداد لائحـــة الإدارة المختصـــة بـــوزارة الماليةتتـــولى
يمهـا علــى مختلـف الجهـات الاتحاديــة وفقـاً للـنظم المعمــول وتعمالاسترشـادية الأسـعار 

 بها في الحكومة الاتحادية.

 جير إلممتلكاتسياسات تأ 4-2

الاتحادية تأجير الأماكن الحكوميـة لكافـة العـاملين بهـا أو أقربـائهم  والجهاتيحظر على الوزارات  .1
 حتى الدرجة الثالثة.

 صـور كانـت مهمـا تجاريـة أو شخصـية لأغـراض اسـتغلالها أو العامـة الممتلكـات اسـتخدام يحظر .2
 محــلات البقالــة محــلات والبــاردة نةالســاخ المــواد ثلاجــات المطــاعم، المقاصــف،: مثــل الاســتغلال

 الخاصــة التجاريــة الأنشــطة مــن وغيرهــا والتصــوير الطباعــة خــدمات تقــديم محــلات الزهــور، بيــع
 .مقابل دون الحكومية والممتلكات المباني داخل أو العامة المرافق في تمارس التي

 المـال إلـى ءةالإسا على يترتب ما وليةؤ مس وصلاحياته اختصاصه حسب كل ولونؤ المس يتحمل .1
 .لها المخصصة الأغراض غير في العامة الممتلكات استغلال أو العام

يجب الالتزام بالتسعيرة الموحدة للاماكن التي تم تحديد أسعار قيمة ايجارها السـنوية مسـبقاً، علـى  .1
 ان تعتمد جميع الاستثناءات من الوكيل/ المدير.
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 المباني والممتلكـات الحكوميـة كافة على ميدانية ولاتبج القيام حق المالية بوزارة المختصةلإدارة  .1
لمعاينتهــا والوقــوف علــى  ســواء بعلــم الجهــة المشــرفة علــى تلــك الممتلكــات او بشــكل مفــاج  وذلــك

 .حالتها والاطلاع على اية مشاكل او عقبات تعيق العمل

مــوظفي  وعلــى عنــد تســليمة للمســتأجر، يجــب أن يكــون العقــار مســتوفا لشــروط الأمــن والســلامة .6
يـــتم التـــي وشـــروط الســـلامة والامـــن ولـــوائح قواعـــد والالتـــزام بشـــكل صـــارم بكافـــة  التقيـــدالمســـتأجر 

مـن قبـل السـلطات المعنيـة، بمـا لهـا صـلة بـالأفراد أو المعـدات الجهة الاتحادية في مرافق  فرضها
 محلــهبســلامة  أن ي ق ــدّم تقريــراً مــن الــدفاع المــدني . كــذلك عليــهطــوال فتــرة اســتئجاره للعقــار وذلــك

 إذا اقتضت الضرورة ذلك. ويكون ذلك في بداية كل سنة عقدية

ممـن تقضـى الأنظمـة بمنـع التعامـل معهـم أو صـدر بحقهـم قـرار أو  المسـتأجرلا يجوز أن يكـون  .7
 أو تنتهي مدة المنع من التعامل معهم. اعتبارهمحكم قضائي بمنع التعامل معهم حتى يرد إليهم 

لا يجــــوز تســــليم العــــين واســــتخدام نمــــوذج العقــــد الموحــــد و ت التــــأجير يجــــب توثيــــق جميــــع عمليــــا .8
 .للمستأجر الا بعد إتمام توقيع العقد

يتم تحصيل تأمين نقدي من المستأجر عند توقيع العقد ويرد له بالكامل او جزء منه بعد حصوله  .9
رة نتيجــة علـى بــراءة ذمـة الصــيانة. تقتطــع تكـاليف اصــلاح الأضــرار التـي قــد تلحــق بـالعين المــؤج

 استعمال المستأجر لها من مبلغ التأمين. 

مبلــغ التــأمين لا يســجل كــإيرادات وانمــا كأمانــات تــرد لأصــحابها كاملــةً او جــزء منهــا بعــد انتهــاء  .11
 الغرض الذي أنشئت من اجله.

تحول جميع إيرادات تأجير الممتلكات لحساب الخزينة ولا يجوز لأي جهة اتحادية الاحتفاظ بأي  .11
 او تقاسمها مع أي طرف آخر.جزء منها 

 يكون أول يوم في العقد هو التاريخ المحدد في صدر العقد.  .12

يكون آخر يوم في العقـد هـو تـاريخ الحصـول علـى بـراءة الذمـة للكهربـاء والمـاء او تسـليم المفتـاح  .13
 .إخلاء المكان ايهما يقع لاحقاً او 

طريقة الصحيحة وفي المواعد المحددة يجب ارسال اشعارات التجديد، زيادة الأجرة/ فسخ العقد بال .14
 على العنوان المسجل في العقد

اً فـي حـال تغييـر عنوانـه البريـدي او ارقـام التواصـل ر يجب على المستأجر ابـلاغ لجنـة التـأجير فـو  .15
 .الخاصة به
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مبانيهــا او إعــداد الشــروط والمواصــفات الخاصــة بتــأجير أي مــن  الجهــة الاتحاديــة المعنيــةعلــى  .16
 ل الإعلان عن طـرحه للتأجيرقب ممتلكاتها

الحكومــــة  ممتلكــــاتأحــــد  لاســــتئجارالراغــــب فــــي الــــدخول فــــي المنافســــة  الجهــــة/ الشــــخصلــــى ع .17
 الجهة الاتحادية المعنيةأن يكون عرضه متفقاً مع شروط  الاتحادية المعدة لأغراض تجارية

 إجرإءإت تأجير إلممتلكات 4-3

الواجــب علــى الجهــات  للإجــراءاتي توضــيح تختلــف إجــراءات التــأجير حســب فئــة الممتلــك. وفيمــا يلــ
 .والأماكنالاتحادية اتباعها عند تأجير المباني والممتلكات 

 
 :تجارية لأغرإضتأجير إلوحدإت إلمخصصة أولًا: 

تقـــوم لجنـــة تـــأجير المبـــاني والممتلكـــات باختيـــار الطريقـــة الأمثـــل والأجـــدى مـــن الناحيـــة  .1
مزايـــدة ت شـــاغرة لـــديها مـــن خـــلال عـــن وجـــود محـــلات او مســـاحا للإعـــلانالاقتصـــادية 

موقعهــا الالكترونــي او مــن خــلال وضــع ملصــقات علــى او علــى ، مزايــدة محــدودة عامــة
واجهة العين المراد تأجيرها او في أماكن بارزة وتسهل رؤيتها من قبـل المـراجعين لمقرهـا 

 .الرئيسي وكافة فروعها

عن العين المراد واضحة معلومات كاملة و  الإعلانفي جميع الحالات يجب ان يتضمن  .1
 شروط التأجير من حيث،تأجيرها و 

  المساحة المتوفرةأبعاد 

 موقعها 

 النشاط المسموح مزاولته 

 الخدمات المتوفرة 

 المستندات المطلوبة 

 أية تعليمات خاصة 

 إلتالية: إلإجرإءإتةي حالة إختيار طريقة إلمزإيدة إلعامة بالظرف إلمختوم، تتبع  .1

ني والممتلكــــات مــــع الوحــــدة التنظيميــــة للمشــــتريات بشــــأن تنســــق لجنــــة تــــأجير المبــــا . أ
 .نشر الاعلان ، مكان وموعد النشر وعدد مرات تكرارالإعلانمضمون 
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أن تكون فترة استلام طلبات المتقدمين كافية بحيث لا تقل هـذه الفتـرة تراعي اللجنة  . ب
 ةاللجنـيومـاً، علـى أن توضـح  خمسـة وعشـرونعن خمسة عشر يومـاً ولا تزيـد عـن 

 .ضمن إعلان التأجيرومكان تقديم العروض فترة الاستلام 

دفــع رســوم مزايــدة غيــر مســتردة والتــي المزايــدة يشــترط فــيمن يرغــب بالمشــاركة فــي  . ت
درهم و  110111درهم للاماكن التي لا يزيد ايجارها عن  111تحدد قيمتها ما بين 

 درهم. 0110111للاماكن التي يزيد ايجارها عن  00111

% مـــن قيمـــة 1مين ابتـــدائي مســـترد مـــن المشـــاركين بقيمـــة لا تقـــل عـــن تحصـــيل تـــأ . ث
 .العرض المقدم من قبله

% مــن قيمــة الايجــار كتــأمين 01بانــه ســيتم تحصــيل  الإعــلانيجــب ان ي ــذكر فــي  . ج
محتجــــز يــــتم رده بالكامــــل او جــــزء منــــه بعــــد حصــــول المســــتأجر علــــى بــــراءة ذمــــة 

 الصيانة واخلاء الطرف.

لمزايـدة تقـديم كافـة الوثـائق والمسـتندات المؤيـدة لحصـوله يطلب من المشـاركين فـي ا . ح
علـى  الإعـلانعلى التراخيص اللازمة لمزاولة النشـاط المسـموح بـه. علـى ان يـنص 

للشـــروط المحـــددة فـــي اعـــلان تجاريـــة غيـــر مطابقـــة  أنشـــطةانـــه ســـيتم اســـتبعاد أيـــة 
 التأجير.

يرة، يطلـب منـه المتوسـطة او الصـغالمشـاريع  أصـحابفي حالـة كـون المشـارك مـن  . خ
 تقديم الوثائق والشهادات الثبوتية المؤيدة لذلك. 

يجب ان يتضمن الإعلان المواعيد المحددة للراغبين في المشاركة بالمزايدة لمعاينـة  . د
 المكان مع ذكر اسم ورقم هاتف الشخص الذي يمكن التواصل معه لذلك الغرض.

تلخيصــها ورفــع تقريــر بــذلك بعــد فــتح العــروض، تقــوم الوحــدة التنظيميــة للمشــتريات ب . ذ
الــى لجنــة تــأجير المبــاني والممتلكــات للبــت فيهــا مرفقــاً بــه كافــة الوثــائق والمســتندات 

التــي تــم اســتبعادها لعــدم مطابقتهــا  العــروضالمؤيــدة. يراعــى ان يــذكر فــي التقريــر 
 للشروط.

 تقوم اللجنة باختيار اعلى العروض شريطة مطابقته لكافة الشروط. . ر
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 إجـــراءاتمـــع صـــاحب العـــرض الفـــائز للاتفـــاق علـــى إتمـــام  التواصـــلبتقـــوم اللجنـــة  . ز
 .أيام عمل من تاريخ الترسية 1 أقصاهاخلال مدة  التعاقد

 الابتدائي للمتزايدين بعد توقيع العقد مع العرض الفائز. التأمين مبلغيرد  . س
 

 ية:إلتال إلإجرإءإت، تتبع إلتأجير عن طريق إلمزإيدة إلمحدودةةي حالة إختيار طريقة  .1

 

اختيار تنسق لجنة تأجير المباني والممتلكات مع الوحدة التنظيمية للمشتريات بشأن  . أ
 النشاط المطلوب. ومعروفين في مجال موردين متخصصين  1عدد 

اختيــــار المــــوردين  أساســــهاوالمعــــايير التــــي تــــم علــــى  الأســــسيجــــب ان يــــتم توثيــــق  . ب
 للمشاركة في المزايدة.

للمـوردين الـذين تـم اختيـارهم للمشـاركة فـي  يرسل خطاب او طلب اسـتدراج عـروض . ت
 المزايدة

( أعـلاه 3المنصوص عليها في النقاط )ب الى س( مـن البنـد رقـم ) الإجراءاتتتبع  . ث
 للتعاقد معه.  الأنسبالعرض صاحب لاستلام العروض واختيار 

 

 إلحالات إلأخرى، تتبع إلإجرإءإت إلتالية:ةي  .1

 

والســــداد وطريقــــة الــــدفع مبلــــغ التــــامين ريــــة الاتفــــاق مــــع العميــــل علــــى القيمــــة الايجا . أ
 وشروط التعاقد

مــع العميــل يطلــب منــه تعبئــة طلــب الاســتئجار وبطاقــة المبــدئي بنــاءً علــى الاتفــاق  . ب
التعريف الشخصية. إن طلب الاستئجار بحد ذاته لا يعتبر موافقة على التـأجير ولا 

قيـع العقـد بعـد وتو  الاسـعارللتأجير ولا عقد. يتم اصدار عـرض أسعار يمثل عرض 
مراجعــة طلــب الاســتئجار والتحقــق مــن صــحة المعلومــات فيــه والحصــول علــى كافــة 

 المستندات المطلوبة.

 يرفق مع كل طلب استئجار المستندات الثبوتية التالية: . ت

 نموذج بطاقة التعريف بالعميل مكتملة وموقعة .1

عنــد  صــورة عــن الرخصــة التجاريــة، والســجل التجــاري، والمخــول بــالتوقيع موثــق .1
 كاتب العدل سارية المفعول.
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تقوم اللجنة بالتنسيق او الترتيب لمرافقة العميل لمعاينة المكان والتأكد مـن قبولـه بـه  . ث
 قبل ارسال طلب الاستئجار وباقي المستندات.

وبطاقـة التعريـف موقعـة ومرفـق بهـا كافـة الاسـتئجار يجب على العميـل تقـديم طلـب  . ج
لا ألغــي طلبــه وفــي هــذه  أيــام 1الحــال خــلال المســتندات المطلوبــة وفــق مقتضــى  وا 

الحالة يحق للجهة الاتحادية التعامـل مـع عميـل آخـر اعتبـاراً مـن اليـوم التـالي الـذي 
 تنتهي فيه مهلة الخمسة ايام.

على لجنة التأجير مراجعة الطلبات المستلمة والتحقق من صحتها واكتمالهـا ووجـود  . ح
 3رارها سـواءً بقبـول الطلـب او رفضـه خـلال كافة المرفقات ومن ثم ابلاغ العميل بق

 أيام عمل.

في حالة عدم استلام الطلب او الوثائق المطلوبة من العميـل خـلال المهلـة المحـددة  . خ
 او قرار اللجنة رفض طلب العميل، تقوم اللجنة في هذه الحالة بما يلي:

التواصـــل مـــع العمـــلاء الآخـــرين المهتمـــين باســـتئجار المكـــان مـــن واقـــع لائحــــة  .1
 الانتظار

 عن المساحة المتاحة لتأجيرها الإعلانإعادة  .1
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 :إلمساحات وإلأرضياتتأجير  :ثانياً 

شـاغرة او أرضـيات عـن وجـود مسـاحات  لإعلانبـاتقوم لجنة تـأجير المبـاني والممتلكـات  .1
لديها من خلال موقعها الالكتروني او من خلال وضع ملصقات في أماكن بـارزة تسـهل 

 جعين لمقرها الرئيسي وكافة فروعها.رؤيتها من قبل المرا

معلومات كاملة وواضحة عن العين المراد  الإعلانفي جميع الحالات يجب ان يتضمن  .1
 تأجيرها وشروط التأجير من حيث،

 

 أبعاد المساحة المتوفرة 

 موقعها 

 النشاط المسموح مزاولته 

 الخدمات المتوفرة 

 المستندات المطلوبة 

 أية تعليمات خاصة 

 

ة بالتنسيق او الترتيب لمرافقة العميل لمعاينة المكان والتأكـد مـن قبولـه بـه قبـل تقوم اللجن .1
 ارسال طلب الاستئجار وباقي المستندات.

الاتفــاق مــع العميــل علــى القيمــة الايجاريــة مبلــغ التــامين وطريقــة الــدفع والســداد وشــروط  .1
 التعاقد

لاستئجار وبطاقة التعريـف بناءً على الاتفاق المبدئي مع العميل يطلب منه تعبئة طلب ا .1
الشخصية. إن طلب الاستئجار بحد ذاته لا يعتبر موافقة علـى التـأجير ولا يمثـل عـرض 
أســعار للتــأجير ولا عقــد. يــتم اصــدار عــرض الاســعار وتوقيــع العقــد بعــد مراجعــة طلــب 
 الاستئجار والتحقق من صحة المعلومات فيه والحصول على كافة المستندات المطلوبة.

 كل طلب استئجار المستندات الثبوتية التالية: يرفق مع .1

 نموذج بطاقة التعريف بالعميل مكتملة وموقعة . أ

صــورة عــن الرخصــة التجاريــة، والســجل التجــاري، والمخــول بــالتوقيع موثــق عنــد  . ب
 كاتب العدل سارية المفعول.
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يجـــب علـــى العميـــل تقـــديم الطلـــب وبطاقـــة التعريـــف موقعـــة ومرفـــق بهـــا كافـــة المســـتندات  .1
لا ألغي طلبه وفـي هـذه الحالـة يحـق للجهـة  أيام 1لمطلوبة وفق مقتضى الحال خلال ا وا 

الاتحادية التعامل مع عميل آخر اعتباراً من اليوم التـالي الـذي تنتهـي فيـه مهلـة الخمسـة 
 ايام.

على لجنة التأجير مراجعة الطلبات المستلمة والتحقق من صحتها واكتمالها ووجود كافـة  .1
 أيام عمل. 3ثم ابلاغ العميل بقرارها سواءً بقبول الطلب او رفضه خلال المرفقات ومن 

فـي حالــة عــدم اســتلام الطلـب او الوثــائق المطلوبــة مــن العميـل خــلال المهلــة المحــددة او  .4
 قرار اللجنة رفض طلب العميل، تقوم اللجنة في هذه الحالة بما يلي:

 كان من واقع لائحة الانتظارالتواصل مع العملاء الآخرين المهتمين باستئجار الم . أ

 عن المساحة المتاحة لتأجيرها الإعلانإعادة  . ب

 

 :تـأجير ةي إلحالات إلخاصةإلإجرإءإت 

الأمـــر رفـــع  الجهــة الاتحاديـــة المعنيـــةالتـــأجير الخاصـــة الموضــحة أدنـــاه يجـــب علـــى  تفــي حـــالا
  :إجراءات التعاقدقبل المضي في  على الإجراء المقترحالمسبقة لأخذ الموافقة  للوكيل/ المدير

  :ةقطوإحد  عرض إستلامإلحالة إلأولى 

ــم يتقــدم ســوى مســتثمر واحــد فقــطفــي حالــة الإعــلان عــن مزايــد  اللجنــةعلــى  يجــب، ة ول
 .للاعتماد للإدارةورفعها دراسة عرض المستثمر المتقدم واقتراح التوصيات حياله 

 إلحالة إلثانية: تساوا عرضان أو أكثر ةي مزإيدة وإحدة 

، فيجـب فـي هـذه الحالـة ثر بالقيمـة وكانـت هـي أعلـى العـروضتساوى عرضان أو أكإذا 
سـنوات الخبـرة فـي هـذا  أسـاسعلى اللجنة دراسة وتحليل وتقييم أصحاب العـروض علـى 

ــــلإدارةوتقــــديم التوصــــية المجــــال والســــمعة وغيرهــــا مــــن المعــــايير للبــــت فــــي العــــروض   ل
 .مناسباً راه تتقرير ما للاعتماد او 
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 ل إلقيمة إلايجاريةتحصي 4-4

 ، يطلب منه الآتي:التأجير مع العميلالتعاقد و بعد الاتفاق على شروط  .1

 توقيع نسختي العقد وفي حالة الشركات يجب ختم العقد بختم الشركة . أ
 سداد القيمة الايجارية ومبلغ التامين في الوحدة التنظيمية للحسابات. . ب

 تقديم ما يثبت السداد  . ت

لكافـة المعـاملات المتعلقـة بتـأجير المبـاني والممتلكـات هـي علـى النحــو إن طـرق السـداد المعتمـدة  .1
 التالي:
 بموجب شيك مصدق من أحد البنوك العاملة في الدولة باسم الجهة المؤجرة . أ
  فقط الأولىللدفعة  – باسم الجهة المؤجرةحوالة بنكية  . ب

 أصلي  إيداع إيصالبنكي في حساب الجهة الاتحادية المؤجرة بموجب  إيداع . ت

دفعــة واحــدة مــن الشــركات عنــد ومبلــغ التــأمين المســترد يــتم تحصــيل قيمــة الايجــار المتفــق عليــه  .1
 توقيع العقد بواسطة إحدى طرق الدفع الموضحة أعلاه.

يجـــوز للجنـــة تقســـيط  ،متوســـطة او الصـــغيرةمـــن أصـــحاب المشـــاريع الكـــان المســـتأجر  حـــالفـــي  .1
الأولـــى مـــن القيمـــة الايجاريـــة لمـــدة لا وتـــأخير ســـداد الدفعـــة بحـــد أقصـــى  اقســـاط 9المبلـــغ علـــى 

. أمــا ة بالأقســاطمصــدق اتيطة الحصــول علــى شــيكيــوم مــن تــاريخ توقيــع العقــد شــر  20تتجــاوز 
 مبلغ التأمين المسترد فيجب دفعه في جميع الأحوال عند توقيع العقد.

ة خـلاف ذلـك، يلتـزم المسـتأجر بسـداد جميـع الرسـوم والضـرائب المسـتحقعلـى العقـد يـنص مـا لـم  .1
عــن الانتفــاع بــالعين المــؤجرة للجهــات المعنيــة وكــذلك أيــة رســوم او ضــرائب مقــررة علــى التــأجير 

 من الباطن.

 إصدإر إلعقد 4-5

الصادر من )وزارة المالية( في جميع تلتزم الجهات الاتحادية باستخدام نموذج العقد الموحد  .1
 سريان هذا الدليلاعتبارا  من تاريخ  الاستئجارعقود 

الشروط الخاصة بحيثيات ومتطلبات تنفيذ ذلك العقد والتي تختلف من عقد  يلحق بكل عقد .2
لأخر ومن حالة لأخرى. لذا يجب على الجهة الاتحادية التأكد من حصر وتوثيق جميع 

 الشروط الخاصة التي تحفظ لها حقوقها. ومن الأمثلة على الشروط الخاصة ما يلي:
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 أيام وساعات العمل اليومية المسموح بها . أ

الزي الخاص بموظفي الشركات العاملين في العين المستأجرة وضرورة لبس ما يميزهم  . ب
 عن باقي موظفي الجهة وحمل بطاقة تعريف عليها صورة لكل منهم

 الحاجة لاستصدار تصاريح امنية لدخول مواقع العمل . ت

 تقديم أسعار تفضيلية لموظفي الجهة المؤجرة . ث

 لاتحاديةالالتزام بلائحة أسعار تحددها الجهة ا . ج

 التامين على موظفي الجهة المستأجرة . ح

 التامين ضد الاضرار التي قد تلحق بالغير جراء ممارسة نشاطه التجاري . خ

 الشهادات والتراخيص الواجب تقديمها عند كل سنة تعاقدية . د

 لا يجوز توقيع الجهة الاتحادية لأي عقد الا بعد: .3

 تأجر اولاً استيفاء كافة المستندات وبعد التأكد من توقيع المس . أ

ارفاق ما يثبت قيام المستأجر سداد القيمة الايجارية المتفق عليها ومبلغ التأمين.  . ب
، فإنه يجب تحصيل قيمة الدفعة الأولى ومبلغ )للأفراد فقط( وفي حالة تقسيط المبلغ

 التامين عند توقيع العقد والحصول على شيكات مصدقة لباقي الدفعات.

ة في حال رغب العميل استئجار أكثر من وحدة في نفس يتم تحرير عقد مستقل لكل وحد .4
 المكان

 يتم تسليم المستأجر نسخة أصلية من العقد الموقع  .5

ما يتم الاتفاق عليه وتوثيقه في العقد الموقع يكون نافذا وغير قابل للنقض ويلغي ويبطل  .6
 اية تفاهمات او وعود شفوية تمت خلال مرحلة التفاوض.
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 ة للمستأجرإلعين إلمؤجر  متسلي 4-6

 إلسياسة

التحقق خالياً من أي عوائق بعد للمستأجر جاهزاً للاستخدام و  / المكانالعقار المؤجرةالجهة  تسلم .1
 .هذا الدليلإكمال إجراءات التعاقد المنصوص عليها في من 

أشهر لتمكين المستأجر من تجهيز  3يجوز للجهة المؤجرة منح المستأجر فترة سماح لا تتجاوز  .1
ه تجاري. وتغطي هذه الفترة اعمال الديكور لمزاولة نشاطلتكون جاهزة لعين المؤجرة اوتهيئة 

 والتشطيب.

تمنح الجهة المؤجرة للمستأجر كافة الموافقات اللازمة لتقديمها للجهات الرسمية المختصة متى  .1
ئي رغب في إجراء اعمال الديكور او غيرها شريطة ان لا تؤثر هذه الاعمال على الهيكل الانشا

 للعين المؤجرة وأن يكون لدى المستأجر الوثائق الرسمية الدالة على طلب تلك الموافقات.

 تبدأ فترة سريان العقد من تاريخ تسليم العين المؤجرة للمستأجر جاهزة للاستخدام.  .1

 إلإجرإءإت

ي التعاقد إجراءات التعاقد ومن ان العقد قد تم توقيعه اصولًا من قبل طرف إتمامالتحقق والتأكد من  .1
 ومن انه قد تم استلام القيمة الايجارية ومبلغ التأمين المسترد وفقاً لما هو متفق عليه في العقد.

 مؤجرةمكان او وحدة  وتسليممعاينة  نموذجتعبئة  .1
 توقيع النموذج من قبل المستأجر وممثل اللجنة .3

 من الطرفين الموقع التسليموالمعاينة نموذج للمستأجر بناءً على  المؤجرةالمكان او الوحدة سليم ت .4

 

 متابعة إلمستحقات إلمتأخرة 4-7

مـــن مســـتحقات التــأجير لأي ســـبب كـــان، فــإن لجنـــة التـــأجير تعتبـــر  أيفــي حالـــة تعثـــر تحصــيل  .1
  المسؤول الأول والأخير عن متابعة التحصيل من المستأجر.

لــى ان يــتم يجــب علــى اللجنــة اســتنفاذ كافــة الطــرق الممكنــة مــع المســتأجر لحثــه علــى الســداد ع .1
 .في ملف خاص بالعين المؤجرة توثيق جميع المراسلات

مــن خطابــات التــذكير بشــأن ســداد القيمــة الايجاريــة، فإنــه  أيفــي حالــة رفــض المســتأجر اســتلام  .1
 .يتوجب على اللجنة ارسال الخطاب بالبريد المسجل على العنوان الموثق في العقد

 .لايجار وذلك بعد استنفاذ كافة الحلول الأخرىيكون اللجوء للقضاء هو الحل الأخير لتحصيل ا .1
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 تجديد إلعقد 4-8

 إلسياسة
 أشهر من تاريخ نهاية العقد 3إصدار اشعار تجديد لجميع العقود قبل  .1

 يحدد في الإشعار القيمة الايجارية عن الفترة التعاقدية القادمة .1

 يرسل الاشعار على عنوان المستأجر المسجل في العقد .1

 ر استلام الاشعار، يرسل له بالبريد المسجل مضمون الوصولفي حالة رفض المستأج .1

إذا انتهت مدة عقد الايجار واستمر المستأجر شاغلًا للمكان دون اعتراض الجهة المؤجرة، يجدد  .1
 العقد لمدة أخرى مماثلة او لمدة سنة أيهما أقل وبذات شروط العقد المنتهي.

لمستأجر والمستأجر من الباطن بانقضاء عقد ا بينتنقضي مدة عقد الايجار من الباطن المبرم  .1
ما لم توافق الجهة صراحة على تمديد مدة  الأساسيالايجار المبرم بين الجهة المؤجرة والمستأجر 

 عقد الايجار من الباطن.

 تلغي اية تعديلات يتم الاتفاق عليها في العقد الجديد كل ما يخالفها في العقود السابقة .1

 إلإجرإءإت

شهور على ان  3يخ انتهاء العقود واعداد قائمة بالعقود التي تنتهي صلاحيتها خلال متابعة توار  .1
 يوم من المدة الموضحة أدناه. 01يكون ذلك قبل 

 تجهيز إشعار التجديد والتحقق من اسم المستأجر والعين المؤجرة .1

يكون القرار مبنياً  القيمة الايجارية )بالزيادة/ بالنقص( فيجب أنتعديل في حالة رغبة الجهة المؤجرة  .1
 السائدة دون مغالاة ولا تفريط. الأسعارعلى وضع السوق ومعدل 

في حالة رغبة الجهة المؤجرة تعديل أي من شروط العقد فإنه يجب تضمين الاشعار بالشروط التي  .1
 سيتم تغيرها وذلك للحصول على موافق المستأجر عليها.

 اعتماد الاشعار من قبل رئيس اللجنة .1

 على عنوان المستأجر وحفظ نسخه منه في ملف العين المؤجرة صلالأارسال  .1

 متابعة الحصول على استلام الردود من المستأجرين .1

 يوم من تاريخ انتهاء العقد الحالي 91 خلالالبدء بإجراءات تجديد العقد وتوقيعه  .1
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 ةسخ إلعقد وإلاخلاء 4-9

  إلسياسة
المنفردة لأي من طرفي العقد  بالإدارةن مدته إذا كان العقد صحيحاً، فلا يجوز فسخه اثناء سريا .1

 إلا بالتراضي والاتفاق بين الطرفين

قبل  بذلك كتابة الطرف الآخرإخطار في حالة رغبة أي من طرفي العقد عدم تجديد العقد، فعليه  .1
 ما لم يتم الاتفاق على خلاف ذلك انتهاء العقدمن تاريخ  الأقلأشهر على  3

 المستأجر المسجل في العقديرسل الاشعار على عنوان  .1

 في حالة رفض المستأجر استلام الاشعار، يرسل له بالبريد المسجل مضمون الوصول .1

خلاء و  العلاقة التعاقديةعند انتهاء  .1 فلا يجوز  ،أدناهوفقاً للإجراءات المنصوص عليها  المكانا 
 .ه تلقائياً عليه في العقد بدعوى تجديد الاتفاقتم  تزيد عما المستأجر بقيمةم ط البة 

في نفس يوم الإخلاء فله أحد او المتبقي منه تأمين المن استلام  المستأجرفي حالة عدم تمكن  .1
 :التاليةالخيارات 

 الوحدة التنظيمية للحساباتعليه وتقوم  المبلغالذي يرغب في إرسال و  داخل الدولةترك عنوانه  . أ
 .للجنةبإرسال شيك بالمبلغ على العنوان المعطى 

منه  ويجب أن يكون التوكيل موقعاً  المبلغتوكيل أحد أقاربه أو زملائه باستلام سفره، في حالة  . ب
 وموثق عند كاتب العدل.شخصيا 

 حالات إلاخلاء:

 مدة العقد في الحالات التالية: قبل إنتهاءيجوز للجهة المؤجرة طلب إخلاء المستأجر من العين المؤجرة 

 يوماً من تاريخ اخطاره بذلك بصفة رسمية 03ل سداد بدل الايجار او أي جزء منه خلاعدم  .1

 مل العين المؤجرة او أي جزء منهاالتأجير من الباطن لكا .2

 استعمال او السماح باستعمال العين المؤجرة لغاية غير مشروعة او مخالفة للنظام العام والآداب العامة .3

معه إعادته الى حالته الاصلية.  إحداث تغيير من شأنه التأثير على سلامة العين المؤجرة وبشكل يتعذر .4
او سماحه للغير بإلحاق او الحق ضررا  نتيجة لفعله المتعمد او اهماله الجسيم في اتخاذ الحيطة والحذر 

 ذلك الضرر
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استعمال العين المؤجرة في غير الغرض المتعاقد لأجله او على نحو يخالف أنظمة الرقابة والتخطيط  .5
 والبناء

 جرة آيله للسقوط على ان يثبت ذلك بتقرير فني مصدق من البلديةإذا كانت العين المؤ  .6

 مسبقاً  إذا أخل باي من الشروط المتعاقد عليها وأصر على ذلك رغم إخطاره وتنبيهه .7

 من إلعين إلمؤجرة وةق مقتضى إلحال:  تتبع إلإجرإءإت إلتالية لإخلاء إلمستأجر

 إلأصلية مدة إلعقد عند إنتهاءإلحالة إلأولى: 

بالبريد  للمستأجرإخلاء بإرسال إشعار  اللجنةرغبة في التجديد تقوم الانتهاء مدة العقد وعدم  عند .1
بعدم رغبة الجهة الاتحادية رسمياً  لإشعارهمن انتهاء مدة العقد  يوماً  09المسجل على عنوانه وذلك قبل 

في الاشعار ترة محددة خلال ف اللجنةويطلب منه مراجعة في التجديد لفترة قادمة مع توضيح الأسباب 
عادة تسليم و تسوية أية معلقات إجراءات  لإتمام  .العين المؤجرةا 

 من الأسباب التي قد تؤدي لإنهاء العقد عند تاريخ انتهاء مدته الاصلية او قبل ذلك ما يلي: .2

 اقتضاء المصلحة العامة انتفاع الجهة المؤجرة بالعين المؤجرة أو هدمها . أ

 ويتعذر تنفيذها بوجود المستأجر صيانة شاملة للعين المؤجرة ترميم او لإجراء الحاجة . ب

يوم من تاريخ انتهاء العقد  03تبدأ اللجنة عملية التواصل مع المستأجر لإتمام إجراءات الاخلاء قبل  .3
 .لضمان الانتهاء من الإجراءات الموضحة أدناه في الوقت المحدد

التي لاحظات المتعلقة بالأضرار والتلفيات وتوثيق المبحضور المستأجر معاينة العين المؤجرة  . أ
في نموذج المعاينة  نواقصبعض الأو إكمال  هاأو ترميم هااصلاح المستأجرتستوجب من 

 والاستلام المخصص لذلك الغرض.

 أخذ توقيع المستأجر على النموذج لتأكيد علمه وموافقته على نتيجة معاينة اللجنة . ب

 اللجنةكاملة خلال مدة تحددها  بالنواقص والإصلاحاتلوفاء والطلب منه ا مخاطبة المستأجر . ت
لعمل هذه الاصلاحات أو  للمستأجرعلماً بأن أية مدة إضافية خارجة عن مدة العقد سوف تعطى 

 النواقص لا تعفيه من دفع الأجرة الإضافية.

كمال النواقص المثبتة في نم المستأجرإذا تقاعس  .4 وذج أو أهمل أو تباطأ في عمل الإصلاحيات وا 
 .اللجنة بتقدير تكلفة النواقص والإصلاحات لخصمها من قيمة التأمينالاستلام تقوم المعاينة و 
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يكون تاريخ اخر بحيث حضار براءة ذمة للكهرباء والمياه او الكهربائي المستأجر فصل التيار يطلب من  .5
 يوم في العقد هو تاريخ احضار براءة ذمة الكهرباء والمياه.

 :اخلاء طرف للمستأجر وذلك بحصر الآتييتم عمل تسوية و  .6

 .القيمة الايجارية الإضافية في حال تجاوز مدة العقد الاصلية . أ

 خصم قيمة الاضرار من التأمين . ب

 رد التامين او المتبقي منه للمستأجر . ت

 مطالبة المستأجر بدفع الفرق في حالة عدم كفاية مبلغ التأمين . ث
خلاء الطرف، نموذج التسالاستلامالمعاينة و يرفق نموذج  .7 وصورة من إيصال الدفع إن وجد وصورة  وية وا 

 بالعين المؤجرة. وتحفظ كلها في الملف الخاص  للمستأجرالمرسل  الإخلاءإشعار 

 إلحالة إلثانية: وةاة إلمستأجر

أشهر من تاريخ الوفاة بطلب رسمي  0الشرعي خلال مدة  وكيلالأو  الورثةولم يتقدم  المستأجرإذا توفي  .1
في الاستمرار بتنفيذ العقد والالتزام بكافة بنوده،  ةالرغبعن  تأجير في الجهة الاتحادية المعنيةللجنة ال

 عمل الآتي: اللجنةوجب على 

 أيام من تاريخ الاشعار 15إرسال اشعار خطي مضمون الوصول للورثة لطلب مراجعة اللجنة خلال  . أ

 المستأجرار خطي على نفس عنوان ذلك بإرسال إشعو  يوم 15الـ مهلـة  انتهاء فسخ العقد فور . ب
خلال  للجنة هاتسليمإخلاء العين المؤجرة و منهم  والطلب الفسخالمذكور في العقد لإعلامـهم بقرار 

 ز ثلاثون يوماً من تاريخ الإشعارمدة لا تتجاو 
العين  اللازمة لاستلام القانونيةاتخاذ الإجراءات  للجنةيحق  اللجنة،الورثة لمطلب  استجابةفي حال عدم  .2

 .المؤجرة
 .(6رقم إلى  0 رقمالبنود الحالة الأولى أعلاه )وفق ما ورد في  الإخلاءاستكمال بقية إجراءات  .3

يؤخذ عليهم  اللجنة،للاستمرار في تنفيذ العقد ووافقت  للجنةإذا تقدم الورثة أو وكيلهم الشرعي بطلب  .4
 إقرار بالتزامهم بالعقد الذي سبق وأن وقع مع مورثهم.

 عقد الإيجار لمقتضيات المصلحة العامةة إلثالثة: ةسخ إلحال

بعد  الوكيل/ المديرانهاء عقد الإيجار لمقتضيات المصلحة العامة بقرار من يحق للجهة الاتحادية  .1
 توضيح المبررات الداعية لإنهاء العقد.

 الأمثلة على مقتضيات المصلحة العامة الآتي:من  .2

 ة لاستخدامها الخاصحاجة الجهة الاتحادية للعين المؤجر  . أ
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 صدور قرار وزاري برد الممتلك الواقع فيه العين المؤجرة للجهة المحلية . ب

الحاجة لإجراء ترميم او صيانة شاملة للعين المؤجرة ويتعذر تنفيذها بوجود المستأجر حفاظاً على  . ت
 سلامة المستأجر والعامة

 جنة بما يلي:( أعلاه تقوم الل1بموجب القرار المشار اليه في البند رقم ) .3

علامه بقرار إنهاء العقد معه لمقتضيات  أجربإشعار المست . أ خطياً بالبريد المسجل على عنوانه وا 
عادة الإخلاء و إجراءات  لإتماميوماً  03خلال مدة  اللجنةالمصلحة العامة ويطلب منه مراجعة  ا 

 وتسوية أية معلقات مالية قد تنتج عن فسخ العقد. ةالمؤجر  العين

مع  (6رقم إلى  0 رقمالبنود الحالة الأولى أعلاه )وفق ما ورد في  الإخلاءقية إجراءات استكمال ب . ب
 الأخذ بعين الاعتبار رد القيمة الايجارية للمستأجر عن الفترة التي لم ينتفع بها بالعين المؤجرة.

تقوم  بموجب عقدهاو عمل ديكورات ذات قيمة مادية عالية منشآت  في حالة قيام المستأجر بإقامة . ت
كامل حقوقه، ويرفع الأمر  للمستأجردراسة وتقييم الحالة والتوصية بالتعويض الذي يكفل ب اللجنة

 لأخذ الموافقة. للوكيل/ المدير

 بسبب الإخلال بشروط العقدعقد الإيجار إلحالة إلرإبعة: ةسخ 

علمها بهذا الاخلال وفور  اللجنةبأي من التزامه التي يحددها عقد الإيجار، تقوم  أجرإذا أخل المست .1
بإشعاره خطياً بالبريد المسجل على عنوانه المذكور في عقد الإيجار تطلب منه الوفاء بالتزامه الذي أخل 

 به خلال اسبوعين من تاريخ الإشعار.

وانقضت مدة الإشعار الأول، يتم إنذاره خطياً بالبريد  اللجنةمع طلب  أجرالمست تجاوب مفي حالة عد .2
المهلة الأولى  انتهاءمن تاريخ  بأسبوعينائي بضرورة الوفاء خلال مهلة أخيرة تحدد المسجل بشكل نه

 .معهوذلك تحت طائلة فسخ عقد الإيجار المبرم 

خلال المدة المحددة في الإنذار النهائي يتم  بكافة التزاماتهباتخاذ إجراء اللازم والوفاء  أجرالمستإذا لم يقم  .3
فوراً تحت طائلة  للجنة العين المؤجرةقرار فسخ العقد معه ويطلب منه تسليم إشعاره خطياً بالبريد المسجل ب

 الملاحقة القضائية.

ن كافة إمنشآت جزئياً أو كلياً فقد أقام  أجرالمستوكان  بالالتزام لبسبب الإخلافي حال فسخ عقد الإيجار  .4
ا مطلق الحرية في التصرف في بعد الفسخ وله الجهة المؤجرةما يكون قد أنش  من قبله تؤول ملكيته إلى 

 هذه المنشآت بما تراه مناسباً لمصلحتها.
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 بعد إنتهاء إلعلاقة إلتعاقدية إلعين إلمؤجرةإستلام  4-11

نتهاء العلاقة التعاقدية لاالتالية أثناء مرحلة استلام العين المؤجرة  بالإجراءاتتقوم لجنة التأجير  .1
 مع المستأجر

 هيئةالصيانة اللازمة لت بأعمالللبدء  الخدماتصيانة او التنسيق مع الوحدة التنظيمية لل . أ
إن التخطيط السليم لإنجاز هذه الخطوة مهم للغاية ويساعد  .لإعادة تأجيرهاالعين المؤجرة 
 التي تكون فيها العين المؤجرة شاغرة للحد الأدنى. الأيامفي تقليل عدد 

 تحديد القيمة الايجارية للفترة القادمة . ب

عن وجود الشاغر المتاح للتأجير والتنسيق مع الجهات المعنية لإتمام  لإعلاناتحديد طريقة  . ت
 ( من الفصل الرابع.3-9كما هو موضح في البند ) الإعلانعملية 

 

 إدإرة إلعلاقة مع إلمستأجرين 4-11

 مبدأ المساواة بين الجميع. أساسيجب على اللجنة ان تقوم بعملها بكل نزاهة وشفافية وعلى  .1

قد تضر بسمعة  أفعالع المستأجرين باحترام ومهنية عالية وعدم القيام بأية يجب معاملة جمي .1
 الجهة الاتحادية التي يعملون لديها

 يجب توثيق جميع الخطابات والمراسلات بين اللجنة والمستأجرين وحفظ نسخة منها في الملف. .1

صول على تأكيد ترسل جميع الخطابات والاشعارات على البريد الموثق في العقد مع ضرورة الح .1
 يفيد استلام المستأجر للخطاب او الاشعار

في حالة رفض المستأجر استلام الاشعار يرسل الاشعار بالبريد المسجل مضمون الوصول  .1
خطار اللجنة رسمياً  على عنوانه الموثق في العقد او العنوان البديل في حالة تغيير العنوان وا 

 بذلك.

نظر اللجنة فيها وتحاول حلها مع المستأجر وفي حال في حال تقديم شكوى من المستأجر، ت .1
 بوزارة المالية لاتخاذ اللازم بشأنها المختصةدارة الإتعذر الحل، تحال الشكوى الى 

العملاء  رضامرة واحدة في السنة للحصول على  الأقليتوجب على اللجنة تعميم استبيان على  .1
جرين والقيمة مقابل المال واقتراحاتهم والمراجعين عن مستوى الخدمات التي يقدمها المستأ

 وتوصياتهم لتحسين مستوى الخدمات 
 



 باني والممتلكات الحكومية الاتحاديةسياسات وإجراءات تأجير الم  دولة الامارات العربية المتحدة

 94 من 96 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إلخامسإلفـصــل 
 

 وتأمين إلمباني وإلممتلكات صيانة
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  يانة وتأمين إلمباني وإلممتلكاتص 5

 إلسياسة 5-1
فـاق علـى تتحمل الجهة الاتحادية المؤجرة مصاريف صيانة الممتلكات التـي تـديرها إلا إذا تـم الات .1

 .خلاف ذلك مع المستأجر بنص العقد الموقع بينهما

وفيمـا يلـي بعـض  .يجب تحديد نوع او طبيعة الصـيانة التـي يتحملهـا كـل طـرف ومواعيـد تنفيـذها .1
على سبيل المثال لا الحصر لأعمال الصيانة التي يتحملها كـل طـرف الا اذا تـم الاتفـاق  الأمثلة

 بنص العقد على خلاف ذلك:

  بصفة بتنفيذ أعمال الصيانة التالية بما في ذلك قطع الغيار  ة الاتحادية المؤجرةالجهتقوم
تكلفة إذا كانت التلفيات نتيجة تحمل المستأجر لأية كلما دعت الحاجة دون دورية او 

 الاستخدام العادي:

 إصلاح مكيفات التبريد. . أ
 .)السباكة(الصحية  والتركيباتتمديدات المياه إصلاح  . ب
 .لف انواعهابمختالنجارة  . ت
 الإصلاحات الكهربائية )لا تشمل استبدال مصابيح الإنارة(. . ث
 .لا تشمل استبدال أجهزة الهاتف()الهاتف شبكة صيانة  . ج

 صيانة خزانات المياه )مرتين في السنة على الأقل( . ح
 إصلاح واستبدال مراوح الشفط وسخانات المياه المركزية. . خ
 .والأرضياتصيانة الأسطح  . د

 بال القنوات الفضائية المركزية. صيانة أجهزة استق . ذ
صلاح البناء . ر  عليها: من الأمثلةو  الإصلاحات الإنشائية وا 

 

 .اتبالتسريأضرار الدهان الناتجة بسبب التشققات أو من آثار  .1

وفـي حالـة رغبتـه دهـان  ،المسـتأجرإذا طلب  سنتينمرة كل  العين المؤجرةدهان  .1
علـى حسـابه الخـاص بعـد ترتيـب  يـتم ذلـك مـدة السـنتينقبل نهايـة  العين المؤجرة
تقدر قيمة الـدهان  السنتينقبل مرور  المكانوفي حالة إخلاء  اللجنة.العمل مع 

 بدفع التكاليف.المستأجر ستخدام ويطالب الاالناتجة عن سوء 



 باني والممتلكات الحكومية الاتحاديةسياسات وإجراءات تأجير الم  دولة الامارات العربية المتحدة

 94 من 98 

 

 بتنفيذ أعمال الصيانة التالية بما في ذلك قطع الغيار كلما دعت الحاجة  المستأجرقوم ي
 :وعلى نفقته الخاصة

 مفاتيح الإنارة واللمبات ووحدات الإنارة ومآخذ الكهرباء والأجراس وضواغطها. . ز
 مفصلات الدواليب والمقابض والمفاتيح. . س
الجهـة سلك مانع الحشرات والإكسسوارات الخاصة بأعمـال الألمنيـوم علـى أن تتحمـل  . ش

 الإطار.توفير وصيانة  الاتحادية
 .الزجاج . ا
كــان )فــي حــال فات وتتــولى الصــيانة تركيبهــا التركيبــات الصــحية بمــا فــي ذلــك الشــطا . ض

 .تسبب بكسرها(مال
 

اللجنـة او القيام بتنفيذ الأعمال الناتجة عن سوء الاستعمال أو الإهمـال بإشـراف  للمستأجريجوز  .1
وفـي حالـة التـأخير تنفــذ  اللجنـةوفقـاً للمواصـفات والمـدة التــي تحـددها  الوحـدة التنظيميـة المختصـة

 على حسابه

نتيجة لعدم الإبـلاغ عـن أعمـال  العين المؤجرةفي إتلاف بعض مرافق  المستأجرب في حالة تسب .1
 الصيانة مثل التسربات والتشققات، فإنه يتحمل التكاليف المترتبة على ذلك.

  من تنفيذ اعمال الصيانة بالكفاءة والجودة المطلوبة للحفاظ على المباني والممتلكات التأكديجب  .1

بقاً بمواعيد الصـيانة الدوريـة التـي قـد يترتـب عليهـا انقطـاع للميـاه او يجب اشعار المستأجرين مس .1
 الحاجة لدخول الوحدات المستأجرة

يـتم تقيـيم أداء مـزودي خـدمات الصـيانة بأنواعهـا خــلال السـنة للمسـاعدة فـي اتخـاذ القـرار بتجديــد  .1
 .عقودهم او البحث عن مزود خدمة آخر

 ة بناءً على طلب موقع من المستأجر يرسل الى اللجنة.يتم إجراء الصيانة الطارئة للعين المؤجر  .1

 يجب على اللجنة متابعة جميع طلبات الصيانة والتأكد من تنفيذها بالسرعة الممكنة .4

 .الصيانة التي تتم على المباني والممتلكاتجميع عمليات توثيق يجب  ..1
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ديرها إلا إذا تـم الاتفـاق تتحمل الجهة الاتحادية المؤجرة مصاريف التأمين على الممتلكات التـي تـ .11
 .على خلاف ذلك مع المستأجر بنص العقد الموقع بينهما

وغيرها من الأخطـار  والكوارث الممتلكات والعاملين فيها من الحرائقالمباني و التأمين على يكون  .11
 وفقأ لسياسة التأمين المعتمدة في الحكومة الاتحادية.

 
 خطة إلصيانة إلرئيسية 5-2

 طة الصيانة الرئيسية هو:إن الهدف من اعداد خ .1

 

المســــاعدة فــــي تقــــدير الميزانيــــة اللازمــــة لأعمــــال الصــــيانة الواجــــب تنفيــــذها مــــن قبــــل الجهــــة  . أ
 الاتحادية

 توثيق طبيعة ومواعيد أعمال الصيانة خلال السنة وتحديد الجهة المنفذة . ب

 الواجب اتباعها في حالة الطوارئ والإجراءاتتوثيق الخطوات  . ت

 مال الصيانة بكفاءة وجودة عاليةالمساعدة في تنفيذ اع . ث

 فتره ممكنة أقصرالاستجابة لطلبات الصيانة المقدمة من المستأجرين في  . ج

 تسهيل عملية متابعة تنفيذ اعمال الصيانة وتقييم الاداء . ح
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