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   2023) لسنة  81(قرار مجلس الوزراء رقم  

) لسنة  47�� شأن شروط صناديق الاستثمار المؤهلة لأغراض المرسوم بقانون اتحادي رقم (

 �� شأن الضر�بة ع�� الشر�ات والأعمال 2022

 مجلس الوزراء: 

 �عد الاطلاع ع�� الدستور،  -

افقة مجلس الوزراء، و�ناءً ع�� ما عرضھ وز�ر المالية،  -  ومو

 قـــــــــــــــــــــــــــــــــــرّر: 

 )1المادة (

  التعار�ف

طبق التعر�فات الواردة ��  
ُ
�� شأن الضر�بة ع�� الشر�ات    2022) لسنة  47المرسوم بقانون اتحادي رقم (ت

ما    ،المعا�ي المبينة قر�ن �ل م��اتكون لل�لمات والعبارات التالية  وفيما عدا ذلك  ،  والأعمال ع�� هذا القرار

 لم يقضِ سياق النص �غ�� ذلك:

أو تجميع أموال المستثمر�ن أو إ�شاء    إصدار حصص استثمار�ة �جمع الأموال، : أعمال الاستثمار 

من   المستثمرة  الأموال  تلك  أ�حاب  تمك�ن  ��دف  مش��ك  استثمار  صندوق 

الكيان ع�� الاستثمارات، أو الانتفاع بالأر�اح أو الم�اسب الناتجة عن   استحواذ 

 للتشريعات السار�ة �� الدولة.
ً
 امتلاكها، أو إدار��ا، أو التصرف ف��ا، وذلك وفقا

المــــــــــــــــ�ــــــــــــــــاســــــــــــــــــــــــــــب  

 العقار�ة

 الم�اسب ا�حققة من بيع الأرا��ي أو العقارات أو التصرف ف��ا.  :

 العقارات، باستثناء الم�اسب العقار�ة.الدخل ا�حقق من تأج�� الأرا��ي أو  : الدخل العقاري 

�ســــــــــــبة الأصــــــــــــول  

 العقار�ة

حققة للدخل العقاري كنسبة من القيمة الإجمالية لأصول  :
ُ
جزء من الأصول ا�

 صندوق الاستثمار. 

 

ــنــــــــــــــــــــدوق   الصـــــــــــــــــــــــــــــ

ــام   الــعــــ الــعــقــــــاري 

لــــــــلــــــــدخــــــــل   المــــــــدر 

)REIT( 

 للتشريعات السار�ة ��  :
ً
 الدولة. صندوق عقاري كما هو معرف وفقا
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ضــــــــــــر�بــــــة  قــــــانون 

 الشر�ات

: ) رقم  اتحادي  بقانون  لسنة  47المرسوم  الشر�ات    2022)  ع��  الضر�بة  شأن   ��

 والأعمال. 

 

 )  2المادة (

 شروط إعفاء صندوق الاستثمار من ضر�بة الشر�ات 

) من قانون ضر�بة الشر�ات، يجب 10) من المادة (1المنصوص عل��ا �� البند ( الشروط  دون الإخلال ب .1

صندوق   (ال  باستثناءالاستثمار،  ع��  للدخل  المدر  العام  العقاري  جميع    )،REITصندوق  �ستو��  أن 

 :  مؤهل إ�� الهيئة لإعفائھ من ضر�بة الشر�ات كصندوق استثمار  بطلب للتقدمالتالية الشروط 

تكون  .أ أو   أن  الأساسية    الأعمال  الأعمال  يمارسها  أ�شطة  الاستثمار ال�ي  أعمال    صندوق  أ�شطة 

 .أ�شطة أعمال أخرى يزاولها صندوق الاستثمار مساندة أو عارضةأي أعمال أو  وتكون الاستثمار،  

 : ما يأ�ي ألا يملك مستثمر واحد والأطراف المرتبطة بھ .ب

1( ) من  الملكي30أك��  حصص  من  بالمائة  ثلاث�ن  الاستثمارة  %)  صندوق  لدى ،  ��  �ان  حال   ��  

 . عشرة مستثمر�ن )10(  صندوق الاستثمار أقل من

2( ) صندوق الاستثمار50أك�� من   �� الملكية  بالمائة من حصص  �ان  ،  %) خمس�ن  لدى �� حال 

 . عشرة مستثمر�ن أو أك��) 10الاستثمار (صندوق 

ثلاثة )  3(  مار يكون لديھ ع�� الأقلأن تتم إدارة أو مشورة صندوق الاستثمار من قبل مدير استث . ج

 خ��اء �� الاستثمار. 

   لصندوق الاستثمار. اليومية ألا يكون للمستثمر�ن سيطرة ع�� الإدارة  .د

 ، يجب مراعاة ما يأ�ي: ) من هذه المادة 1البند (الفقرة (أ) من تطبيق لأغراض  .2

، ُ�عدل الدخل إ�� صندوق استثمار مقيم  أعمال مدير استثمار مقيم�� حال إسناد أعمال أو أ�شطة   .أ

 لأح�ام المادة  
ً
ا�خاضع للضر�بة لمدير الاستثمار ليتضمن الدخل المسند إ�� صندوق الاستثمار وفقا

   ) من قانون ضر�بة الشر�ات.20(

بمثابة أ�شطة  .ب إ�� صندوق استثمار مقيم  أو أ�شطة أعمال مدير الاستثمار المسندة  عت�� أعمال 
ُ
�

 :�� حال استيفا��ا إحدى الشروط التالية ع�� الأقلالاستثمار أعمال 

 . أن تخضع لضر�بة الشر�ات �� الدولة من خلال مدير الاستثمار )1

زاول من قبل مدير استثمار �ستو�� الشروط المنصوص عل��ا �� البند ( )2
ُ
)  15) من المادة (1أن ت

غ�� المقيم �� ذلك البند تتعلق  ضر�بة الشر�ات، فيما لو �انت الإشارة إ�� ال�خص  من قانون  

   .��خص مقيم
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عت�� الأعمال أو أ�شطة الأعمال الأخرى ال�ي يمارسها صندوق الاستثمار ع�� أ��ا مساندة أو عارضة  . ج
ُ
�

ئة ا%) خمسة بالم5�� حال عدم تجاوز الإيرادات ا�جتمعة لتلك الأعمال أو أ�شطة الأعمال �سبة (

 الاستثمار �� السنة المالية ذا��ا. من إجما�� إيرادات صندوق 

 لأي من شروط حصص الملكية ا�حددة  .3
ً
)  1الفقرة (ب) من البند (�� ُ�عت�� صندوق الاستثمار مستوفيا

الماليت�ن الأو�� لتأسيس صندوق الاستثمار �� حال وجود    من هذه المادة، حسب ا�حالة، �� السنت�ن 

حسب ما  اء تلك الشروط �عد السنت�ن الماليت�ن الأو��،  يدل ع�� رغبة المستثمر�ن باستيف  ثبات �افِ إ

 . تحدده الهيئة

  معاملة  توقفت  ) من هذه المادة،3البند (للشروط الواردة ��  صندوق الاستثمار    استيفاء�� حال عدم   .4

 من بداية السنة المالية الثالثة لتأسيسھ.ك�خص صندوق الاستثمار 
ً
 معفى اعتبارا

 

 )3المادة (

 إعفاء الصندوق العقاري العام المدر للدخل من ضر�بة الشر�ات شروط 

) أن  REIT) من هذا القرار، يجب ع�� الصندوق العقاري العام المدر للدخل (2من أح�ام المادة ( استثناءً  

الشروط   (التالية�ستو�� جميع  البند   �� عل��ا  المنصوص  الشروط  إ��  بالإضافة   ،1) المادة  ) من  10) من 

 ضر�بة الشر�ات، للتقدم بطلب إ�� الهيئة لإعفائھ من ضر�بة الشر�ات كصندوق استثمار مؤهل:قانون 

1. ) للدخل  المدر  العام  العقاري  الصندوق  إدارة  تحت  العقار�ة  الأصول  قيمة  تتجاوز  أو  REITأن   (

 ) مائة مليون درهم إمارا�ي. 100,000,000ملكيتھ، باستثناء الأرا��ي، مبلغ (

يكون   .2 للدخل  عشر   %)20(أن  المدر  العام  العقاري  الصندوق  مال  رأس  من  الأقل  ع��  بالمائة  �ن 

)REIT  (  ب�املھ و�ش�ل مباشر من قبل 
ً
 للتداول �� سوق أسهم معتمد، أو أن يكون مملو�ا

ً
مطروحا

ع�� ألا يكون اثن�ن    ،) من هذا القرار5�� المادة (  ينحددا�  ن�المؤسسياثن�ن أو أك�� من المستثمر�ن  

    سي�ن ع�� الأقل من الأطراف المرتبطة.س من هؤلاء المستثمر�ن المؤ 

) �سبة أصول عقار�ة متوسطة لا تقل  REITأن يكون لدى الصندوق العقاري العام المدر للدخل (  .3

 المعنية ال�ي  12سبع�ن بالمائة خلال السنة الميلادية المعنية أو ف��ة (  %)70(عن  
ً
) الاث�ي عشر شهرا

 يتم إعداد قوائم مالية �شأ��ا. 

 

 )4المادة (

 دخل المستثمر
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 �� صندوق الاستثمار المؤهل خلال ف��ة ضر�بية، ُ�عدل دخل  ا�خاضع    �انحال  ��   .1
ً
للضر�بة مستثمرا

لتلك الف��ة الضر�بية المعنية ليتضمن دخل ونفقات صندوق الاستثمار المؤهل  هذا ا�خاضع للضر�بة 

  
ً
ع�� النحو المب�ن �� القوائم المالية لصندوق الاستثمار المؤهل، و�ما يتناسب مع حصة ملكيتھ، وفقا

 ) من قانون ضر�بة الشر�ات. 20لأح�ام المادة (

اس .2 صندوق  من  �ستلمھ  توزيع  أي  المستثمر  دخل  يتضمن    لا 
ً
مسبقا تضمينھ  تم  حال   �� مؤهل  تثمار 

 لأح�ام البند (
ً
 ) من هذه المادة. 1كدخل لھ وفقا

  

 )5المادة (

 المستثمر المؤس��ي

 من الآ�ي:  يكون المستثمر المؤس��ي أيّ 

 ا�حكومة الاتحادية. .1

 حكومة محلية.  .2

 جهة حكومية. .3

 جهة تا�عة ل�حكومة.  .4

 أجنبية وا�جهات والهيئات التا�عة لها، أو الشر�ات المملوكة بال�امل من قبل أي م��ا.  حكومة .5

 منظمات دولية.  .6

 مصرف.  .7

 مقدم خدمة التأم�ن.  .8

    صندوق المعاشات أو التأمينات الاجتماعية. .9

أو   .10 الدولة   �� لها  مماثلة  رقابية  جهة  من  أو  معنية  مختصة  جهة  من  لها  مرخص  استثمار�ة  جهة 

 خارجها. 

 �خص اعتباري آخر تحدده الهيئة.  أي .11

 

 )6المادة (

 الائتلاف المش��ك 

) المادة  لأح�ام   
ً
ذاتھ وفقا بحد  للضر�بة   

ً
ُ�عت�� خاضعا الذي  المش��ك  الائتلاف  ضر�بة  16ُ�عد  قانون  ) من 

 لأح�ام قانون ضر�بة الشر�ات. 
ً
 الشر�ات ع�� أنھ جهة لغايات �عر�ف صندوق الاستثمار المؤهل وفقا

 



5 
 

 

��    2022) لســـــنة 47�� شـــــأن تحديد شـــــروط صـــــناديق الاســـــتثمار المؤهلة لأغراض المرســـــوم بقانون اتحادي رقم (  2023قرار مجلس الوزراء لســـــنة  

 شأن الضر�بة ع�� الشر�ات والأعمال
 

 )7المادة (

 القرارات التنفيذية 

 للوز�ر إصدار القرارات اللازمة لتنفيذ أح�ام هذا القرار.

 

 )8المادة (

 �شر القرار والعمل بھ

 يُنشر هذا القرار �� ا�جر�دة الرسمية، ويُعمل بھ من اليوم التا�� لتار�خ �شره. 

 

 

 

 

 

 

 

 محـمد بن راشــد آل مكتــــوم

 رئيــس مجلــس الـــوزراء                                                                            
 

 

______________________ 

 صدر عنا:  

 هـ1444  /        ذو ا�حجة       /30بتار�خ:    

افق:          م2023/        يوليو  / 18المو


